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TOIMINTAKERTOMUS 2019 

TOIMINTAKERTOMUS V U O D E L T A 2019 

1 Toimitusjohtajan katsaus 

 opiskel i ja-asuntos ä ä t i ö  on to im inu t s ä änt ö jens ä mukaisesti j ä r jest äm ä l l ä  Ou ­

lun seudulla to imiv ien oppi la i tosten opiskeli joi l le ja nuorisolle asuntoja, tukemal la kansainv ä ­

listä opiskeli ja-,   nuor isovaihtoa tar joamalla asuntoja t ä h ä n tarkoi tukseen  ja paran ­

tamalla opiskel i jo iden sosiaalisia ja taloudell isia opiskeluedellytyksi ä . Ydinl i iketoiminta-aluei ta 

ovat opiskel i ja-asuntojen rakennut taminen, opiskel i jaki inteist ö jen y l l äp i to  ja opiskeli ja-asun ­

to jen vuokraus. 

Suomalainen asumiskul t tuur i on murroksessa, varsinkin isoissa kaupungeissa kuten Oulussa. 

Vuokra-asuminen nostaa suosiotaan monesta syyst ä. Kaupungistuminen, yksinasuminen,  ja 

maahanmuut to luovat t rendinomaisest i kysynt ä ä . 

Rakennusalalla Suomessa on e let ty korkeasuhdannetta jo usean vuoden ajan, mut ta rakenta ­

misen hyvä suhdannevaihe ta i t tu i  j o kuluneen vuoden aikana. Saman kehityksen uskotaan ja t ­

kuvan l äh ivuosinakin. 

Oulun voimakkaast i kasvaneet  ja kysynn än keski t tyminen yksi ö ihin  ja 

pieniin kaksioihin ovat tuoneet kasvavaa kilpailua myös opiskel i ja-asuntomarkkinoi l le. My ös 

uusia kilpail i joita ennakoidaan tu levan markkinoi l le, esim. asuntorahastot panostavat vuokra-

asuntojen rakentamiseen. 

Oulun ammat t ikorkeakoulu teki p ä ä t ö ksen siirt ä ä suur imman osan koulutuksesta Linnanmaan 

alueelle. T äm än seurauksena my ös opiskel i ja-asuntojen sijainnin painopiste  ja asumispalvelu ­

jen tarve vahvistuvat Linnanmaan alueella tu levina vuosina. 

Yliopisto on viest inyt miett iv äns ä tulevaa sijaintia l ähempän ä Oulun keskustaa.  Jos s i i r tyminen 

to teu tuu , on PSOASin tu levaisuuden rakentamisen painopiste keskusta ja Kampuksen l ähei ­

syys. V ä lkkyl än alueen keh i t t äm inen  on hyvä mahdoll isuus lis ät ä asuntokantaa l ähell ä keskus­

taa. 

Menestyminen opiskel i ja-asuntojen tarjoamisessa edellytt ä ä mei l t ä r iman pit ämist ä korkealla. 

Meid än  on pystytt äv ä tuomaan asukkaille laadukkaat asunnot  ja ni ihin l i i t tyv ä t palvelut, mut ta 

samalla myös pystytt äv ä p i t äm ä ä n hintataso opiskeli jan kukkarol le sopivana. 

Talousstrategian tavoi t teena on luoda vakautta ja pitk ä j änteisyytt ä PSOASin ta loudenho i toon . 

Kest äv än kehityksen talousstrategia mahdoll istaa yd in l i iketo iminto jen tasaisen  ja vakaan ke ­

h i t t ämisen.  Talousstrategian keskeinen viesti on "vahva talous". T äh än pyri t ä än hall i tulla vuok ­

ratasolla, hyv än hoi tokat teen s ä i lyt t ämisel l ä , tehokkail la p ä iv i t t ä isrut i inei l la  ja suunni te lmal l i ­

sella investoint ipol i t i ikal la. 

Talouden kannalta keskeisi ä tavo i t te i ta ovat hyv än k äyt t öasteen  ja ho i tokat teen s ä i ly t t äminen 

l äpi vuoden. Myynni l l isest i suurin haaste a jo i t tuu loppukev ä än  ja alkukes än kuukausiin.  Va ­

pautuvia asuntoja tar jo t t i in akti ivisesti ja asuntojen k äytt öaste saati in pidetty ä hyväll ä tasolla 

l äpi vuoden. Asuntojen keskim ä ä r ä inen k äyt t öaste  oli 97,58 % (v. 2018 97,55 % ) . 
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TOIMINTAKERTOMUS 2019 

PSOASin j oh to ja hallitus seuraavat akti ivisesti ta louden ja korkotason kehityst ä . Kymmeneksi 

vuodeksi eteenp ä in laadit tu PSOASin ki inteist ökannan   

 edel lyt t äv ä t oman p ä ä oman k äytt ö ä osana investoint ien rahoi t tamista. Oman 

p ä ä oman osuuden turvaaminen  ja suojaaminen s ä ä t i ön s ä än t ö jen edel lyt t äm ä l l ä taval la  ta ­

pahtu i Nordea Pankin ja OP-Privaten varainhoi topalvelujen to imesta . Konsernissa lainojen 

keskikorkoprosentt i ol i 0,83 % (v. 2018 0,92 % ) . Omavaraisuusaste ol i 46,53 % (v. 2018 46,52 

96). 

Kustannuksista s ähk ö -,   l ämmityskustannusten kehi t tyminen ovat tarkassa seurannassa 

ja ne n ähd ä än riskitekij ö iksi vakaan talouskehi tyksen kannalta. S ähk ön osalta vakautta  pyr i ­

t ä ä n rakentamaan usealle vuodel le u lo t tuv ien ostosopimusten avulla. Akt i iv inen asukastiedot-

taminen energiaa ja ymp ä r is t ö ä s ä äst ävist ä el intavoista n ähd ä än my ös er i t t ä in t ä rke än ä . Ener­

gia-asioihin ki inni tet ä än huomiota my ös yhteisty öss ä   kanssa. 

Vuoden 2019 tulos ja tko i hyvien ta loudel l is ten vuosien sarjaa. Ti l ikauden vo i t to oli konsernissa 

3,9 mi l joonaa euroa (v. 2018 3,5 mi l joonaa euroa). 

Jokavuotiseen tapaan PSOAS to teu t t i kev ä ä l l ä asukastyytyv ä isyyskyselyn, joka l ähetet t i in  kai ­

kille s ä ä t i ön asukkaille. Kyselyyn vastasi  444 henkil ö ä . Kokonaisuudessaan asukkaat ol ivat 

PSOASin to im in taan hyvin tyytyv ä is i ä :   PSOASista sai arvosanan 9,13 (as­

te ikko 4-10). Asukkaiden valmius suositella PSOASia l äheisilleen  ja yst äv i l leen  sai arvosanan 

9,06 (asteikko 4-10). 

Kuluvaa to im in tavuo t ta synkist ä ä v i ime vuoden lopulla alkanut  ja nyt maai lman laajuiseksi 

 levinnyt  (Covid 19). T ämä vaikuttaa asuntojen k äy t t öastee ­

seen, koska suuri osa ulkomaalaisista vaihto-opiskel i joista on l äh tenyt kotimaihinsa  ja syksyn 

osalta t i lannet ta on viel ä vaikea arvioida. 

2 Vuokraustoiminta 

2.1 A s u n t o j e n v u o k r a u s 

PSOAS konserni tar josi vuoden lopussa 1 144 yksi ö t ä ,  1 286 perhe- ja 1 521 kimppa-asuntoa. 

Asuntopaikkoja oli yhteens ä  5 472. 

Vuoden aikana k äsitelt i in  6 131 hakemusta, joista 1 052 koski asunnon vaihtoa. Hakemusten 

kokonaismä ä r ä laski edel l isvuoteen n ähden noin  8 %. Uusia vuokrasopimuksia asuntoto imis ­

tossa teh t i in PSOASille 2 223 kpl. Asuntotoimistossa solmi t t i in lisäksi  132 kpl PSOAS-asunnot 

 vuokrasopimusta. 
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2.2 A s i a k a s p a l v e l u j a a s i a k a s t i e d o t t a m i n e n 

Asuntojen k äyt t öaste koko vuoden osalta nousi vuodesta  2018 ja ol i korkein vi imeisen vi iden 

vuoden aikajaksolla. Vuoden ensimmä isen puoliskon ajan k äy t t öaste  oli koko ajan hieman 

edel l isvuotta korkeampi , mut ta j ä l k imm ä isen puoliskon osalta j ä ä t i in h ieman edell isvuodesta. 

Kysynnän voimakkain vaihe a jo i t tu i juhannuksen  ja elokuun alun v ä l iselle jaksolle aiempien 

vuosien tapaan. 

Kevä ä ll ä PSOASin nett isivusto uudistu i . Samaan aikaan korkeakouluopiskel i jo iden k äy t t äm ä ä n 

Tuudo -sovellukseen avatt i in PSOAS osio. Mo lemmat uudistukset to im iva t ja tkumona edellis ­

vuonna tapahtuneel le Linnanmaan palvelupisteen Loungen avaamiselle, jonka kautta pyr i t t i in 

p ä äsemä än entist ä l ähemmäs asukkaita  ja entist ä paremmin heid än saavutet tavi l leen. 

To imintakauden aikana k äynnistet t i in pi lot t i yhteisk äy t t öautopalvelusta yhdessä Carden   

kanssa. Vuoden aikana auto jen sopivaksi mä ä r äksi vaki intui kaksi  ja si jaintipaikoiksi Linnanmaa 

ja V ä lkkyl ä . 

3 Kiinteist ö jen is änn ö inti ,  rakennuttaminen ja korjaukset 

Rakennuttamisen ja ki inteist ö jen y l l äp idon osalta PSOAS haluaa tuo t taa asumisvi ihtyvyydel ­

t ä ä n ,  turval l isuudeltaan ja maisemaltaan hyvä ä kaupunkirakennetta. V iest imme myös asiak­

ka i l lemme, ett ä vastuu e l inymp ä r is t ön parantamisesta kuuluu meil le kaikil le. 

Opiskeli ja-asuntojen l is ä rakentaminen perustuu opiskel i ja-asumistarpeeseen. Mä ä r ä ä v i ä  tek i ­

j ö i t ä ovat  m m . Oulun seudun opiskel i jam ä ä r ien muutokset , Oulun houkut te levuus opiskelu ­

paikkakuntana kotimaisi l le sekä ulkomaalaisi l le opiskeli joil le  ja alueen vuokra-asunto tuotanto 

tarkastelujaksol la. Soluasuntojen astei t ta inen muut taminen yksi ö iksi  ja kaksioiksi v ähent ä ä 

asumispaikkoja ja t äm ä n vuoksi uudisrakentaminen  on tarpeel l ista. 

PSOASin ki inteist ö t salkutet t i in vuoden  2014 aikana ja t äm än t y ö n tu loksena syntynyt kartoi ­

tus to im i i pohjana perusparannusten suunni t te lu l le ja toteutuksel le . PSOASilla on suunni te lma 

kymmenen vuoden aikaj änteel le perusparannusten to teu t tamiseen  ja uudishankkeisi in. Suun ­

n i te lmaa arvioidaan ja tarkennetaan vuosi t ta in.  p ä ä t ös siirt ä ä suurin  osa opetuksesta 

Linnanmaan alueelle vuoden 2021 loppuun mennessä k äynnisti investo int isuunni te lman  p ä i ­

v i tyksen ja ki inteist ökannan uudel leen arvioinnin t i l ikauden aikana. Investoint isuunni te lman 

oman p ä ä omaosuuden turvaamiseksi  on teh ty eri l l inen si joi tusstrategia, jo ta tarkastel laan 

vuosi t ta in hallituksessa. 

PSOAS ja tko i to imi t i lo jen kehi t t ämist ä Mannenkadun toimipisteess ä än rakentamalla PSOAS 

Studion, jossa nykyaikaisten ja kehi t tyv ien to im in to jen lisäksi voidaan j ä r jest ä ä asukastoimi ­

kunt ien tapaamisia ja perehdyt t ä ä asukkaita opiskel i ja-asuntojen la i t te iden  ja varusteiden 

k ä y t t ö ö n . 

Vuoden 2019 aikana valmistui Kandint ie 3 perusparannushanke, sekä Tutki jant ien muutos-ja 

perusparannuskohteen  vaihto-opiskel i jo i l le suunnattua asuntopaikkaa. 

Vuoden 2019 aikana keh i t imme yhdess ä yhte is ty ö kumppaneiden kanssa vi ihtyvyyskorjauksen 

ratkaisuja tutk into-opiskel i jo i l le ja vaihto-opiskel i joi l le suunnatuissa kohteissamme osoitteissa 

Tapiont ie 7 ja Yl iopistokatu 16. Vi ihtyvyyskorjaukset sis ä lt äv ä t huoneisto jen pintojen  ja kalus­

te iden uusimista ja asumismukavuuden nostamista esimerkiksi lis ä äm ä l l ä ast ianpesukoneet 

kei t t i ö iden varustukseen. 
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Välkkyl äss ä, osoitteissa Ylioppilaantie 8 ja 10 suor i tet t i in es teet t ömyyden parantamiseen  t ä h ­

t ä ä v ä hanke, jossa nelikerroksisiin ta lo ih in rakennett i in j ä lk iasenteiset hissit, s ähk ö inen lukitus 

ja es teet t öm ä t porrashuoneet. Esteet t ömyyt t ä parantavaa hanketta ja tketaan  ni in, et t ä  vai ­

he i t ta in kaikki Välkkyl äss ä sijaitsevat nelikerroksisien ta lo jen esteet t ömyyt t ä parannetaan. 

Vuoden 2018 aikana alo i tet t i in iLoq lukostojen vaihto val i t tu ih in PSOASin kohteisi in. Sähk ö isen 

lukituksen avulla pyr i t ä ä n parantamaan asukkaiden palveluja ja helpot tamaan alueiden yh te i ­

siin t i lo ih in pä äsy ä. 

Hankevaiheen valmisteluja t i l ikaudella teh t i in hankkimalla Virkakatu 6:ssa sijaitseva ki inteist ö 

ja k äynnist äm ä l l ä si ihen kaavamuutos t y ö . Lisäksi valmistel t i in perusparannushanketta osoit ­

teeseen Virkakatu 3. Virkakatu 3 rakennushanke ki lpai lutetaan kevä än 2020 aikana, niin ett ä 

t y ömaan on tarkoi tus k äynnisty ä kesäll ä 2020. 

PSOASin ki inteist ö jen et ähal l innan avulla pyri t ä än parempaan asumisvi ihtyvyyteen, energian 

s ä äs t ö ön ja   turval l isuuden lis ä ämiseen. Noin 90 % kiinteist ömassasta oli au ­

t omaat ion piirissä vuoden lopussa. Lis ä ämäll ä au tomaat ioon huoneistokohtaisia anturei ta, 

jo tka mit taavat l ämp ö t i laa ja kosteut ta, p ä ä semme yhä tarkempaan ki inteist ö jen o losuhteiden 

hal l intaan. Ti l ikauden 2018 aikana a lo i te t t i in yhteisty ö Leanheat   kanssa anturo in t ien 

osalta joka ja tku i vuoden 2019 aikana. 

 pi ir i in kuului  aikana kaikki PSOASin omat asunto ­

kohteet sekä t y t ä r yh t i ö t PSOAS-asunnot Oy, Kiinteist ö Oy Linnanmaan Ykk önen ja Kiinteist ö 

Oy  

4 Henkil ö s t ö 

Vuonna 2019 Pohjois-Suomen opiskel i ja-asuntos ä ä t i ön palveluksessa oli keskimä ä r in 18  hen ­

ki l ö ä ,  joista vakituisessa ty ösuhteessa 17 henki l ö ä . 

5 L ähipiiritapahtumat 

 voimaan tu l leen s ä ä t i ö lain mukaisesti s ä ä t i ön l ä h ip i i r i tapahtumat raporto idaan  to i ­

mintakertomuksessa. Täst ä j oh tuen PSOAS on kar to i t tanut ydinl äh ipi i r i ä ä n . Patentt i ja rekis ­

ter ihal l i tus vahvisti PSOASin uudet s ä ä nn ö t 27.9.2017. 

PSOASin vuokrausto iminnan ehdot ja vuokrat ovat kaikille vuokralaisi l le samat. PSOAS ei anna 

l ähipi ir i in kuuluvil le yrityksil le tai henki l ö i l le lainoja ta i vakuuksia. 

L ähipi ir isuhteet 

1 Perustaja ja sä äti össä m ä ä r äysvaltaa k äytt äv ä sekä n ä iden tai s ä ä t i ön t y t ä r yh ­

teis ö ja -s ä ä t i ö 

2 S ä ä t i ön ja kohdassa 1 ta rko i te tun yhteis ön ja s ä ä t i ön hall i tuksen ja hal l in toneu ­

voston j äsen ja varaj äsen, to imi tus johta ja ja t äm än si jainen, vastuunalainen yh ­

t i öm ies ja t i l intarkastaja 

3 S ä ä t i ön asiamies ja muu henki l ö , joka osall istuu s ä ä t i ön joh tamiseen. 

4 1 - 3 kohdassa ta rko i te tun ihmisen perheenj äsen 

 1 - 4 kohdassa ta rko i te tun ihmisen tai yhdessä to imiv ien ihmisten mä ä r äysval ­

lassa oleva  s ä ä t i ö 
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I J 1  
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2 3 4 5 

A Johdon palkat, palkkiotja 

el äkesitoumukset 346 829,52 sis.A2:een 

B Sopimukset 

924 091,31 28 015,32 

C My önnetty tuki 

12 337,00 389,00 

D Annetut lainat,  ja 

 

A2 hall i tuksen j ä senten kokouspalkkiot , hall ituksen puheenjohta jan kuukausikor ­

vaus, j ohdon palkat 

B l PSOASin saamat is änn ö int ipalvelumaksut konsernin tyt ä ryr i tyksi l t ä PSOAS-

asunnot  Kiinteist ö  Oy Linnanmaan Ykköselt ä  ja Kiinteist ö  Oy 

 PSOASin maksamat hoitovast ikkeet Kiinteist ö  Oy Linnanmaan Ykköselle 

ja Kiinteist ö  Oy Puistomannel le, PSOASin maksamat p ä äomavast ikkeet  Kiin ­

te is t ö  Oy Linnanmaan Ykk öselle, PSOASin maksama ton t t i vuokra Kiinteist ö  Oy 

Puistomannel le. 

Lisäksi kohta sis ä lt ä ä Oulun yl iopiston yl ioppi laskunnan PSOASilla asuneiden 

hall i tuksen j ä senten maksamat asuntovuokrat. 

Tont t ivuokra PSOASin ja Kiinteist ö  Oy  kesken on tark is tet tu 

vuonna 2018. 

B2 PSOASilla ja PSOAS-asunnot  asuneiden hall i tuksen j ä senten sekä hall i tuk ­

sen j ä senten lasten maksamat asuntovuokrat . 

 Luku sisält ä ä Oulun y l iopiston yl ioppi laskunnan j ä r jest ö rekister i in kuuluvil le  ai ­

nej ä r jest ö i l le annetun   Tuen mä ä r ä hyv äksyt ä än vuosi t ta in  bud ­

j e t in laatimisen yhteydess ä . 

Lukuun sis ältyy myös Koneinsin ö ö r iki l lal le makset tu avustus vanhan paloauto 

Ykän autotal l ivuokran muodossa. Samoin luku sisält ä ä PSOASin maksaman 

osuuden st ipendist ä , joka annetaan Rauhala-klubin val i tsemalle vuoden opiske ­

l i jalle. 

Lukuun sis ä ltyy viel ä Ki inteist ö  Oy Puistomannen saamat  sau­

nan k äyt öst ä y l ioppi laskunnan ainej ä r jest ö i l t ä . Korvauksen hintaa  on neuvo ­

te l tu vuonna 2018. 

C4 Luku sisält ä ä hal l i tuksen puheenjohta jan osall istumisen Oulun yl iopistoseuran 

juhlagaalaan ja Oulun yl iopiston yl ioppi laskunnan vuosi juhl i in sekä Kiinteist ö  Oy 

Puistomannen saamat  saunan k äyt öst ä PSOASin johdol ta . 

Edellisten lisäksi rapor to idaan, ett ä to imi tus johta ja Juha A i tamur to to imi i  Lähi-

Tapiola Pohjoisen hall i tuksen puheenjohtajana ja Oulun Yliopistoseura ry:n va ­

rapuheenjohta jana. Hall i tuksen puheenjohtaja Jonne Ket tunen on to im inu t 

Uniresta  hal l i tuksen j äsenen ä . Hallituksen j äsen   U imonen ja talous ­

p ä ä l l ikk ö Ant t i   ovat to im inee t Rauhala-klubin hallituksessa. 
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6 Talous 

Pohjois-Suomen opiskeli ja-asuntos ä ä t i ö -konserni in kuuluvat   PSOASin lisäksi ty t ä r ­

yh t i ö t PSOAS-asunnot  Oy, Kiinteist ö  Oy Linnanmaan Ykk önen  ja Kiinteist ö  Oy  

Konsernin l i ikevaihto oli  mil joonaa euroa. Edelliseen vuoteen ver ra t tuna l i ikevaihtoa oli 

170 tuha t ta euroa v ä hemm än . PSOASin l i ikevaihto  oli  mi l joonaa euroa, missä asunto ­

vuokria ol i yhteens ä  14,1 mil joonaa euroa. 

Henki l ö s t ö ku lut ol ivat yhteens ä  1,0 mi l joonaa euroa. Til ikauden aikana henki l ökuntaa  oli kes­

k im ä ä r in  18, edellisenä vuonna  18. Koko konsernin henki l ökunta  on PSOASin palveluksessa. 

Suunni te lman mukaisia poistoja teh t i in konsernissa  mi l joonaa euroa, sä ä ti össä poistojen 

mä ä r ä  o l i 5 , lm i l j oonaa euroa. 

Korjauskulut konsernissa olivat yhteens ä  2,7 mil joonaa euroa. Kaikki kulut yhteens ä ol ivat  8,6 

mi l joonaa euroa. Konsernissa l i ikevoit toa kertyi 4,6 mil joonaa  ho i tokateprosent t i oli 

t i l ikaudel la 61,3  

Sä äti össä korjauskulut olivat  1,3 mi l joonaa euroa,  tuhat ta euroa edel l isvuotta p ienemm ä t . 

S ä ä t i ön kulut yhteens ä ol ivat  6,7 mi l joonaa euroa ja l i ikevoit to oli 2,7 mi l joonaa euroa. 

kateprosent t i oli  %. 

Korkokulut konsernissa alenivat edellisest ä vuodesta  ja ol ivat 467 tuha t ta euroa. Pitk äaikaisia 

lainoja ol i vuoden lopussa konsernissa 60 ,1 mil joonaa euroa. Lainojen keskikorkoprosentt i oli 

t i l ikaudel la 0,83 %. Laskennallisten vero jen j ä lkeen t i l ikauden voitoksi muodostu i  3,9 mi l joo ­

naa euroa. 

Sä äti össä korkokulut olivat  434 tuhat ta euroa. Sä ä t i ön pitk äaikaiset lainat vuoden lopussa  ol i ­

vat  mi l joonaa euroa. Lainojen keskikorkoprosentt i oli 0,84 %. Ti l ikauden tulos s ä ä t i ön 

osalta oli 2,4 mi l joonaa euroa. 
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7 Hallitus 

PSOASin hall i tukseen kuuluu kolmetoista j äsent ä . Hall ituksen j äsenen to imikausi on kolme 

vuot ta . 

Hall i tuksen j ä senet vuonna 2019: 

Toimikausi 2017 - 2019 

Joni Oll ikainen 

 Uimonen 

Kari Räis änen 

Jukka-Pekka Tuominen 

OYY 

OYY 

Oulun kaupunki 

 edustaja 

Toimikausi 2 0 1 8 - 2 0 2 0 

Taneli Kastikainen 

Tiina Strand 

Anssi Tossavainen 

Heidi Alajukuri 

Anu Soikkeli 

OYY 

OYY 

OYY 

OSAKO 

Oulun yl iopisto 

Toimikausi 2 0 1 9 - 2 0 2 1 

Miina-Anni ina Heiskanen 

Jonne Kettunen 

Henna M ä ä t t ä 

Jussi Vaara 

OYY 

OYY 

Oulun kaupunki 

asukkaiden edustaja 

 edustaja Kati Hannila erosi PSOASin hall i tuksesta 9.1.2019.  edustaj isto valitsi 

kokouksessaan  PSOASin hall i tukseen Kati Hannilan t i lal le Taneli Kastikaisen loppu ­

kaudeksi 2018 - 2020. Valinta tode t t i i n PSOASin hall i tuksen kokouksessa 22.2.2019. 

Hall i tuksen puheenjohtajana t o i m i Jonne Ket tunen ja varapuheenjohtajana Joni Oll ikainen. 

Hallitus kokoontu i to im in tavuoden aikana yhdeks än kertaa. 

8 Tilintarkastajat 

Til intarkastaj ina vuonna 2019 ovat to im inee t t i l intarkastusyhteis ö t Ernst & Young, p ä ävastuul ­

lisena t i l intarkastajana KHTJari Karppinen sekä KPMG, vastuull isena t i l intarkastajana KHTTa-

pio Raappana. 
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TULOSLASKELMA Konserni PSOAS 

LIIKEVAIHTO 

Vuok ra t 

 

Liikevaihto yhteens ä 

Muut kiinteist ön  tuotot 

Henkil öst ökulut 

 p a l k k i o t 

H e n k i l ö s i v u k u l u t 

E l ä keku lu t 

M u u t h e n k i l ö s i v u k u l u t 

Poistot ja  

Pois to t 

Muut kulut 

Ki in te i s t ö n m u u t h o i t o k u l u t 

H a l l i n t o 

K äy t t ö ja huo l t o 

U lkoa lue iden h u o l t o 

 

 

Vesi   

S ähk ö 

J ä t ehuo l to 

 

V u o k r a t 

 

Kor jaukset 

M u u t h o i t o k u l u t 

 

LIIKEVOITTO 

Raho i t us tuo to t ja - ku lu t 

Tuo to t mu is ta pysyv ien vas taav ien 

s i j o i t uks i s t a 

M u u t   

 

M u u t r a h o i t u s k u l u t 

Osuus osakkuusy r i t ys ten t u l o k s i s t a 

VOITTO ENNEN SATUNNAISIA  

 JA VEROJA 

Satunnaiset er ä t : 

Satunna ise t t u o t o t 

Tilinpä ät össiirrot: 

Vapaaeh to i s ten va raus ten muu tos 

Tuloverot 

T i l i kauden ve ro t 

 ve ro t 

TILIKAUDEN VOITTO 

1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018 

16 477 803 ,60 16 648 899,62 15 057 746 ,42 14 434 687,85 

11 009 ,88 10 414,96 2 188 ,88 2 764 ,96 

16 488 813 ,48 16 659 314,58 15 059 935 ,30 14 437 4 5 2 , 8 1 

2 9 7 4 660 ,57 460 984,22 383 007 ,19 4 4 1 960,35 

847 427 ,46 8 1 1 464,27 847 167 ,46 8 1 1 194,27 

145 066 ,53 147 267,70 145 066 ,53 147 267 ,70 

12 6 8 5 , 1 1 8 575,76 12 6 8 5 , 1 1 8 575,76 

- 1 005 179 ,10 -967 307,73 - 1 0 0 4 919 ,10 -967 037 ,73 

-5 546 569 ,97 -4 880 259,90 -5 083 952 ,03 -4 327 6 1 3 , 5 1 

145 382 ,99 1 4 1 412,57 77 159 ,89 65 195,37 

737 550 ,46 695 884,15 652 232 ,96 5 9 4 039 ,24 

75 578 ,72 56 096,42 68 017 ,42 44 110,89 

505 596 ,34 562 190,59 4 4 8 142 ,92 473 071 ,40 

1 466 679 ,73 1 395 202,29 1 253 066 ,36 1 134 615 ,84 

657 373 ,46 695 743,49 5 8 2 014 ,30 588 340,52 

370 204 ,55 385 004,80 3 1 4 564 ,99 298 581,96 

170 261 ,26 228 634,45 146 1 5 3 , 4 1 1 8 1 9 1 1 , 3 1 

76 784 ,35 80 110,85 65 1 5 5 , 9 1 65 948 ,67 

902 0 9 3 , 6 0 855 378,28 1 037 622 ,33 1 007 306,63 

277 192 ,38 310 697,54 198 3 6 8 , 2 1 2 0 1 590,93 

2 675 793 ,37 1 703 004,67  818 ,66 1 476 799,33 

492 136 ,47 434 942,32 4 8 9 638 ,96 430 641,56 

-8 552 627 ,68 -7 544 302,42 -6 6 5 1 956 ,32 -6 562 153,65 

-16 526 ,13 -18 412,94 -15 5 2 4 , 7 1 -14 484 ,43 

-8 569 1 5 3 , 8 1 -7 562 715,36 -6 667 481 ,03 -6 576 638,08 

4 342 571 ,17 3 710 0 1 5 , 8 1 2 686 590 ,33 3 008 123 ,84 

58 5 0 2 , 2 1 52 437,34 56 0 0 0 , 9 1 50 458 ,34 

415 948 ,19 3 6 1 837,38 1 1 1 845 ,89 96 700,22 

-467 367 ,47 -468 506,03 - 4 3 4 371 ,23 -454 089,25 

-19 9 4 4 , 1 1 -25 700 ,81 -18 193 ,78 -23 784,08 

0,00 0,00 0,00 0,00 

-12 861 ,18 -79 932,12 -284 7 1 8 , 2 1 -330 714,77 

4 329 709 ,99 3 630 083,69 2 4 0 1 872 ,12 2 677 409 ,07 

-223 593 ,57 0,00 

-165 561 ,10 -135 160,40 0,00 0,00 

-389 154 ,67 -135 160,40 0,00 0,00 

3 940 555 ,31 3 494 923,29 2  2 677 409,07 
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TASE Konserni Emoyhtiö 

VASTAAVAA 

PYSYVÄT VASTAAVAT 

Aineelliset hy ödykkeet 

Maa- ja vesialueet 

Liittymismaksut 

Rakennukset ja rakennelmat 

Koneet ja  

Muut aineelliset hyödykkeet 

Ennakkomaksut ja keskeneräiset 

hankinnat 

Sijoitukset 

Osuudet saman konsernin yrityksissä 

Muut osakkeet ja osuudet 

Muut saamiset 

Sijoitukset  

Pysyvät vastaavat yhteensä 

 HTUVAT VASTAAVAT 

Lyhytaikaiset saamiset 

Myyntisaamiset 

Siirtosaamiset 

 ja pankkisaamiset 

Vaihtuvat vastaavat yhteensä 

VASTAAVAA  

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 

     

 846,92  372,77 818 258,33 818 258,33 

88 085 039,40  77 543 723,60  018,64 

3 460 067,98 2 014 229,82 2 890 479,65  469,93 

4446 792,95 3 474 774,96  094,33 3 450 633,73 

 173,68 9 203 059,27  173,68 9 203 059,27 

100 000 504,49 101 254 932,38 88  88 266 793,46 

3 243 393,95 3 090 593,95 

3 363 782,17 4 213 245,58 3 358 735,02 4 208 560,73 

3 363 782,17 4 213 245,58 6 602 128,97 7 299 154,68 

103 364 286,66 105 468 177,96 95 003 212,12 95 565 948,14 

119 509,73 139 785,26 82 916,11 87 639,27 

40 751,95 48 154,43 72 802,28 47 105,33 

160 261,68 210 070,34 155 718,39 134 744,60 

28  15 542 434,43  734,04 10 367 737,98 

28  15 752 504,77  10 502 482,58 

132 205 655,76  116 277 664,55 106 068 430,72 
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POHJOIS-SUOMEN OPISKELIJA-ASUNTOSÄÄTIÖ 

TASE Konserni Emoyhtiö 

VASTATTAVAA 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 

OMA PÄÄOMA 

Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma 

Peruspääoma 

Lahjoitusrahasto 

 

 

 

 

 

 

 

8 409,40 

Muut rahastot 

Rakennusrahasto 

Rauhala-rahasto 

Asuntostipendirahasto 

10 259,47 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

10 259,47 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

10 259,47 

 778,08 

187 529,54 

82,58 

10 259,47 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

P H   c                    LI    f   

 390,20 
  7 A 9 A 7 

 390,20 
AO     1  
HO    

 390,20 
     D/H  

 390,20 
AA   fi1     

Tilikauden voitto 3 940 555,31 3   2 677 409,07 

Oma pääoma yhteensä 60 836 947,45 56 897 861,89 54463 280,47 52  

VÄHEMMISTÖOSUUDET  3 198 426,07 

TILINPÄÄTÖSSIIRTOJEN KERTYMÄ 

  

      r         

Lainat rahoituslaitoksilta 

Muut velat 

Laskennallinen verovelka 

 011,80 

0,00 

 

52 002 295,72 

27 000,00 

 500,13 

 216,52 

0,00 

47 609 971,12 

27 000,00 

 073,04 53 303 795,85  216,52 47 636 971,12 

Lyhytaikainen vieras pääoma 

Lainat rahoituslaitoksilta 

Saadut ennakot 

Ostovelat 

Muut velat 

 

3 315 044,68 

205 465,69 

877 741,62 

 323,05 

638 574,64 

6 655 149,68 

 692,31 

174 737,81 

 959,67 

 485,70 

 

7  

 

189 242,02 

699 493,12 

 903,38 

 

5  

3 172 286,58 

155 897,96 

 

 268,95 

330 019,67 

6 370 051,25 

Vieras pääoma yhteensä  222,72  614,14   022,37 

VASTATTAVAA YHTEENSÄ 132 205 655,76  116 277 664,55 106 068 430,72 
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POHJOIS-SUOMEN OPISKELIJA-ASUNTOSÄÄTIÖ 

Konserni Emoyhtiö 

RAHOITUSLASKELMA    1.1.-31.12.2018 

Liiketoiminnan rahavirta 
Liikevoitto 4 342  3 710 016 2 686 590 3 008  

Oikaisut* -2 970  500 -27 000 0 
Poistot 5 546 570 4 880 260 5 083 952 4 327 614 
Käyttöpä äoman muutos -1 922 377 603 -405 650 428  

Saadut osingot 58 502 52 437 56 001 50 458 
Saadut korot 425 700  020 111 846  535 

Maksetut korot ** -483 937 -523 378  005 -507 067 

Välittömät   -223 594 
Liiketoiminnan rahavirta 9 660 921 8 789 458 7 056 735 7 409 814 

 rahavirta 

Investoinnit pysyviin vastaaviin -4 105 218 -14 421 021 -5 218 242 -14 421 021 

Muut pitkäaikaiset sijoitukset 849 463 -49 376 697 026 -49 376 
Investointien rahavirta -3 255 755 -14 470 397 -1521 216  470 397 

Rahoituksen rahavirta 

Pitkäaikaisten lainojen lyhennykset 
ja takaisinmaksut 
Pitkäaikaisten lainojen nostot  

-4 654 423 
 387 930 

-3 540 424 
6 380 000 

-3  453 
 387 930 

-2 966 724 
6 380 000 

Rahoituksen rahavirta 6 733 507 2 839 576 8 215 477 3  276 

Rahavirrat yhteensä 

Rahavarat 1.1. 
muutos 

13 138 673 

15 542 434 
13 138 673 

-2 841 363 

18 383 797 
-2 841 363 

 750 996 

10 367 738 
10 750 996 

-3 647 307 

14 015 045 
-3 647 307 

Rahavarat 31.12. 28 681 107 15 542 434 21 118 734 10 367 738 

* konsernin rahoituslaskelma laadittu yksittäisten konserniyhtiöiden rahoituslaskelmien yhdistelmänä, oikaisuna 
konsernitilinpäätöksen sisäiset eliminoinnit, emoyhtiössä oikaisuna etueläkevarauksen muutos 
** Maksetut korot sisältävät muut rahoituskulut 
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POHJOIS-SUOMEN  SR 

TUNNUSLUKUJA 

Hoitokate-% 

Henkil öst ökulut 

% tuotoista 

Vesi ja energia % tuotoista 

 % tuotoista 

Lainojen keskikorko-% 

 €/asuntom2 

Asuntojen painotettu keski-ikä,  v 

Omavaraisuusaste-% 

Maksuvalmius, quick ratio 

Konserni 

2019 2018 

59,97 % 

5,16 % 

 % 

2,96 % 

0,83 % 

460 

17,48 

46,60 % 

4,99 

51,31 % 

5,75 % 

12,02% 

2,94 % 

0,92 % 

381 

17,39 

46,52 % 

2,64 

  

2019 

51,60% 

6,51 % 

 % 

3,01 % 

0,84 % 

488 

15,12 

48,40 % 

4,53 

2018 

50,81 % 

6,50 % 

 

3,21 % 

0,99 % 

426 

16,63 

49 ,16% 

2,37 

To iminna l l i se t tunnusluvut * 

Asuntojen käytt öaste,  % 

 €/jyv. asm2/kk 

 m3 

 m2 

Huoneisto ja, kpl 

Asuntopaikkoja, kpl 

97,58 % 

9,77 

608 352 

133 747 

3 947 

5 472 

97,55 

9,65 

 

136 579 

3 843 

5 469 

97,48 % 

9,79 

563 859 

115 051 

3 635 

5 004 

97,48 % 

9,68 

563 859 

 

3 401 

4 743 

 luvut sis. Ki inteist ö  Oy  Ykkösen asunnot 

** )yks i perheasunto =yksi huone is to , yksi ö =yksi huoneis to, yksi   k imppak ämpp ähuone =yksi   
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POHJOIS-SUOMEN OPISKELIJA-ASUNTOSÄÄTIÖ 

LIITETIEDOT 
1. T i l i n p ä ä t ö k s e n laad in taper iaa t tee t 

1.1. Konsernitilinpä ät ös 

Konsernitilinpä ät ös  on laadittu emoyhtiö Rohjois-Suorren opiskelija-asuntosä äti ön  ja tyt äryhti ö iden PSOAS-asunnot   Kiinteistö  Oy 

Linnanmaan Ykk ösen  ja Kiinteistö  Oy Puistomannen kesken. Konsernitilinpä ät ös  on laadittu  

käytt äen. 

1.2. Pysyvien vastaavien arvostus 

 vastaavat on merkitty taseeseen hankintamenoon v ähennettynä poistoilla. Tilikaudella tehdyt poistot rakennuksista ovat  4 %, 

koneista ja kalustosta 25 % j ä änn ösarvoista. Muusta käytt öomaisuudesta jatkettiin entisen käyt ännön mukaisesti mm. aloitettuja tasa-

 Konsernitilinpä ät öksen rakennusten arvoon sisältyy   tilinpä ä t öksessä syntynyt konserniaktiiva. 

  

Emoyhtiön henkil ökunnan el äketurva  on hoidettu ulkopuolisessa el äkevakuutusyhti öss ä. 

3. 

T u o t t o j e n j ao t t e l u 

Vuokraustoiminta 

Muut tuotot 

Konserni 
2019 2018 

 16659 314,58 

2 974  460 984,22 

PSOAS 
2019 

15 059 935,30 

383 007,19 

2018 

14 437 452,81 

441 960,35 

Yhteens ä  463 474,05  298,80 15 442 942,49 14 879 413,16 

H e n k i l ö s t ö 

Maksetut johdon palkat ja  

Henkilöstön   keskimäärin 

346 829,52 

18 

336  

18 

346 829,52 

18 

336 229,60 

18 

Po i s to t 

Rakennuksista ja rakennelmista 

Koneista ja kalustosta 

Muista pitkävaikutteisista menoista 

 ktiivasta 

3  543,17 

977 340,75 

841 201,63 

21 484,42 

3 520  

674 319,10 

663 312,04 

22 379,61 

3 292 697,60 

962 348,21 

828 906,22 

0,00 

3 027 905,12 

648 399,12 

651 309,27 

0,00 

Yhteens ä 5 546 569,97 4 880 259,90 5 083 952,03 4 327 613,51 

R a h o i t u s t u o t o t ja - k u l u t 

Osinkotuotot 

Korkotuotot 

Korkokulut 

Muut rahoituskulut 

58 502,21 

415  

  

-19 944,11 

52 437,34 

549 337,38 

-468  

-25 700,81 

56 000,91 

111 845,89 

-434  

-18 193,78 

50 458,34 

96 700,22 

-454 089,25 

-23 784,08 

Yhteens ä -12861,18 107 567,88 -284 718,21 -330 714,77 

6. K o r j a u s a v u s t u k s e t  t u e t 

Emoyhtiö  on saanut  erityisryhmien asunto-olojen parantamiseen avustusta 833 691 €   2 perusparantamiseen. 

Ylioppilaantie 8 ja 10 hiisiavustusta on saatu kaupungilta  509 € ja  ARAIta  366 €.  Avustukset on kirjattu hankintamenon v ähennykseksi. 
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7. Pysyv ät vastaavat  Konserni PSOAS 
2019 2018 2019 2018 

Aineelliset hyödykkeet 

Maa- ja vesialueet tilikauden alussa 

+/- lis äys/v ähennys 

1 451  

288 230,00 

1 451 353,56 

0,00 

1 451 353,56 

0,00 

1 451 353,56 

0,00 

Maa- ja vesialueet tilikauden lopussa 1 739 583,56 1 451 353,56 1 451 353,56 1 451 353,56 

Liittymismaksut tilikauden alussa 

+/- l is äys/v ähennys 

1 029 372,77 

-28 525,85 

1 018 271,60 

11 101,17 

818 258,33 

0,00 

818 258,33 

0,00 

Liittymismaksut tilikauden lopussa 1 000 846,92 1 029 372,77 818 258,33 818 258,33 

Rakennukset ja rakennelmat tilikauden alussa 

+ lisäys 

./. katettu  

./. poisto 

83 545 031,40 

8 246 551,17 

0,00 

-3 706 543,17 

79616 676,83 

 603,72 

0,00 

-3 520  

71 407 018,64 

9 429 402,56 

-3 292 697,60 

67 569 341,26 

6 865 582,50 

-3 027 905,12 

Rakennukset ja rakennelmat tilikauden lopussa 88 085 039,40 83 545 031,40 77 543 723,60 71 407 018,64 

Konserniaktiiva tilikauden alussa 

./. poisto 

538 081,94 

-21 484,42 

560 461,55 

-22 379,61 

Konserniaktiiva tilikauden lopussa 516   538 081,94 

Koneet ja kalusto tilikauden alussa 

+ lisäys 

./. katettu asuintalovarauksella 

+ siirto pitkävaikutteisista menoista 

./. poisto 

2 014 229,82 

2 423 178,91 

0,00 

-977 340,75 

1  774,53 

1 532 774,39 

0,00 

-674 319,10 

1 936 469,93 

1 916 357,93 

0,00 

-962 348,21 

1 070 863,09 

1 514 005,96 

0,00 

-648 399,12 

Koneet ja kalusto tilikauden lopussa 3 460 067,98 2 014 229,82 2 890 479,65 1 936 469,93 

Muut aineelliset hy ödykkeet tilikauden alussa 

+ lisäys 

./. katettu asuintalovarauksella 

 teknisiin laitteisiin 

./. poisto 

3 474 774,96 

1 813 219,62 

0,00 

-841 201,63 

3 875 162,50 

262 924,50 

0,00 

-663 312,04 

3 450 633,73 

1 807 366,82 

-828 906,22 

3 872 435,83 

229  

-651 309,27 

Muut aineelliset hyödykkeet tilikauden lopussa 4 446 792,95 3 474 774,96 4 429 094,33 3 450 633,73 

Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat tk:n alussa 

+ lisäys 

./. ennakkomaksun siirto kuluihin ja hankkeisiin 

./. siirto pysyviin vastaaviin 

9 203 059,27 

4 739 038,21 

-30 450,66 

-12 673 923,80 

3 391 134,06 

 465 864,68 

0,00 

-7 653 939,47 

9 203 059,27 

4 769 488,87 

-30 450,66 

-12 673 923,80 

3 391  

 465  

0,00 

-7 653 939,47 

Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat tk:n lopussa 1 268 173,68 9 203 059,27 1 268 173,68 9 203 059,27 

Taidonkaari-Kandintie -perusparannus ja Tutkijantie 2 valmistuivat tilikauden aikana 
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TOIMINTAKERTOMUS 2019 

Konserni PSOAS 
2019 2018 2019 2018 

Sijoitukset 

Osuudet saman konsernin yrityksissä  tk:n alussa 

+/- muutos 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

3 090 593,95 

152 800,00 

2 317 223,57 

773 370,38 

Osuudet saman konsernin yrityksiss ä  tk:n lopussa 0,00 0,00 3 243 393,95 3 090 593,95 

Osuudet omistusyhteysyrityksiss ä  tk:n alussa 

+ Puistomannen osakkeiden osto 

+/- Puistomannen tulos 

-0,03 

0,00 

0,00 

279 603,84 

-279 607,72 

3,85 

0,00 

0,00 

361 470,38 

-361 470,38 

Osuudet omistusyhteysyrityksiss ä  tk:n lopussa 0,00 -0,03 0,00 0,00 

Muut osakkeet ja osuudet tk:n alussa 

+ lisäys 

./. V ähennys 

4 208 560,70 

0,00 

-844 778,53 

4 572 003,25 

0,00 

-363 442,52 

4 208 560,73 

-849 825,71 

4 571 084,31 

-362 523,58 

Muut osakkeet ja osuudet tk:n lopussa 3 363 782,17 4 208 560,73 3 358 735,02 4 208 560,73 

Sijoitukset yhteens ä 3 363 782,17 4 208 560,70 6 602  7 299  

8. A k t i v o i d u t k o r k o m e n o t 

Aktivoitujen korkomenojen poistamaton osa tase-er äss ä "Rakennukset  ja rakenneirrat" muodostuu seuraavasti: 

Aktivoitu tilikaudella 0,00 0,00 0,00 0,00 

Aktivoituja korkomenoja poistamatta 235 193,21 244 992,93 153  160  

9. O s a k k e e t ja o s u u d e t j a s i j o i t u k s e t 

PSOAS k o n s e r n i n t y t ä r yh t i ö t : 

PSOAS-asunnot Oy 67  kpl 

Kiinteistö  Oy Linnanmaan Ykkönen  31 845 kpl 

Kiinteistö  Oy   kpl 

o m i s t u s o s u u s o m i s t u s o s u u s 

 

79,61 % 

100,00% 

 % 

79,61 % 

 % 

t i l i k a u d e n 

t u l os 

897 902,79 

 

8,19 

n i m e l l i s ­

a r vo /osake 

7,20 

8,50 

 

10. S i i r t o s a a m i s e t Konserni 
2019 2018 

PSOAS 
2019  

Ennakkomaksut 

sijoituksiin liittyvät saamiset 

ARA  

muita saamisia 

6 119,63 

 397,96 

34 049,00 

 486,57 

29 490,86 

0,00 

5 872,40 

6 119,63 

 397,96 

34 049,00 

 235,69 

29 490,86 

0,00 

5 222,54 

74 053,16 35 363,26 72 802,28 34 713,40 
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TOIMINTAKERTOMUS 2019 

Konserni PSOAS 
 2018 2019  

  

Osake-, osuus- tai muu vastaava pä äoma  tk:n alussa 

Peruspä äoma 1  1 850,07 1 850,07 1 850,07 

Lahjoitusrahasto 8 409,40 8 409,40 8  8 409,40 

Osake-, osuus- tai muu vastaava pä äoma  tk:n lopussa  259,47  259,47  259,47  259,47 

Peruspä äoma sisält ä ä sekä PSOASin ett ä fuusiossa siirtyneen Domus Botnican peruspä äomat. 

Muut rahastot tilikauden alussa 

Rakennusrahasto 4 288 778,08 4 288 778,08 4 288  4 288 778,08 

Rauhala-rahasto  529,54    529,54 187 529,54 

Asuntostipendirahasto  82,58 82,58 82,58 

Muut rahastot tilikauden lopussa 4 476 390,20 4 476 390,20 4 476 390,20 4 476 390,20 

Edellisten tilikausien voitto/tappio 52 409 742,47 48 916 288,93 47 574 758,68 44 897 349,61 

Oikaisu tilikauden  voittovaroihin -1 469,75 

Tilikauden voitto/tappio 3 940 487,28 3 494  2 401 872,12 2 677 409,07 

Oma pä äoma yhteens ä 

12. P i t k ä a i ka ise t ve lat 

Velat, jotka er ä äntyv ät myöhemmin kuin viiden vuoden kuluttua. Saldo 31.12.2024 

60 870  56 898 833,23 54 463 280,47 

Rahalaitoslainat 

13. A n n e t u t pant i t ja v a s t u u s i t o u m u k s e t 

OIVASTA VELASTA 

Velat, joiden vakuutena on kiinteistökiinnitys 

Rahalaitoslainat 

Annetut kiinnitykset 

Vapaat kiinnitykset 

Osakekirjat 

  

Vuokraoikeuden vakuus 

48 494 837 35  774 58 093  

63 390 056,48 56 490 988,03 58 997 734,89 

134 117 264,80 120 395 044,75 119 305 519,15 

18 196 096,59 25165 416,59 14 591 241,35 

0,00 76  0,00 

52 061 408,35 

31 257 865 

230 174,64 262  0,00 

50 782 257,70 

103 279 239,07 

19710 515,35 

0,00 

0,00 

YHTEENSÄ 

Kiinnitykset 

Osakekirjat 

Muut vastuut 

152 313 361,39 145560461,34 133 896 760,50 

0,00 

230 174,64 

76 895,52 

262 705,80 

 

 

 989 754,42 

0,00 

 

Taseessa esitettyihin rakennuksiin kohdistuu A V L 33 §:n  mukaisia käytt örajoituksia. 

Konserni 
14.  v u o k r a v a k u u d e t 2019 2018 

PSOAS 
2019 2018 

Kööki Co.  Oy 

Oulun Biljardi Oy 

 Oy 

Raksystems  

 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1  

18 000,00 

25  

7 830,00 

1  

 000,00 

25 300,00 

7  

1 984,00 

 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1 984,00 

15. Saadut m a k s u s i t o u m u k s e t 

Asukkaiden vakuusmaksuista saadut maksusitoumukset 

53 114,00 

14  

53  

14 594,58 

53 114,00 

 490,12 

53 114,00 

8  
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TOIMINTAKERTOMUS 2019 

16. K o r o n v a i h t o s o p i m u k s e t 

PSOASilla on kaksi koronvaihtosopimusta. Koronvaihtosopimusten tarkoituksena on suojata vaihtuva­

korkoinen laina kiinteäkorkoiseksi. Ensimmäinen koronvaihtosopimus päättyy 30.8.2021 ja toinen 23.4.2035. 

Koronvaihtosopimusten markkina-arvo riippuu sopimuksen mukaisten muuttuvien viitekorkojen tasosta, mikä on kummassakin sopimuksessa 

Euribor 3 kk. Tilinpäät öksessä   koronvaihtosopimusten markkina-arvot    

PSOAS-konsernin laskentaperiaatteiden mukaisesti koronvaihtosopimuksilla tehdyistä   vuosittain syntyvät tulot ja menot 

kirjataan  rahoitustuotoiksi tai -kuluiksi. Koronvaihtosopimusten markkina-arvon muutoksia ei kirjata  tilinpäätök­

seen. 

Alla on esitetty arvio voimassa olevista  syntyvist ä vuosittaisista tulosvaikutteisista rahoituseristä. Arvio perus­

tuu  vallinneeseen viitekorkojen tasoon. 

Konsern i PSOAS 

rahoituskulu korkosuojaussopimuksista 2020 91  

2021 111 942 

2022 64 077 

Arvio koronvaihtosopimuksilla suojattujen lainojen korkokuluista vuosittain  viitekoroilla laskettuina: 

Konsern i PSOAS 

rahoituskulu 2020 36 666 

2021 36  

2022 35 610 

K o r k o h e r k k y y s 

Mikäli vaihtuvat viitekorot nousevat yhden prosenttiyksikön, korkotason nousu kasvattaa koronvaihtosopimusten markkina-arvoa 

konsernissa 660 123,10 euroa. Mikäli vaihtuvat viitekorot laskevat yhden prosenttiyksikön, sopimusten markkina-arvo laskee 679 151,64 euroa. 

Sopimuksiin ei sisälly ehtoja ylimääräisistä kustannuksista, jotka tulevat PSOAS-konsernin maksettavaksi sopimusten rrahdollisen ennenaikaisen purun 

yhteydessä. Purkamisen yhteydessä huomioidaan sopimusten sen hetkinen markkina-arvo. 

91  

111 942 

64 077 

36 666 

36 087 

35 610 

Konserni PSOAS 
17. T i l in tarkastus pa lkk io t 2019 2018 2019 2018 

Tilintarkastus 22  31    27  

Veroneuvonta 0,00 1  0,00 0,00 

Muut palvelut 4  0,00 4  0,00 

 Koronav i rukseen  l i i t tyvien r i sk i en va i ku tukse t to imin taan 

 opiskelija-asuntosääti ö sr:n hallitus on arvioinut vuoden 2020 alussa puhjenneen ja nopeasti laajentuneen virusepidemian vaikutuksia 

säätiön   työntekijöihin ja liiketoimintaan. Virusepidemian seurauksena opiskelija-asuntojen kysynnässä ei ole havaittu muutoksia. 

Tilanteen pitkittyessä liiketilavuokrien määrä voi laskea ja kansainvälisten opiskelijoiden määrä voi pudota matkustusrajoituksista johtuen. 

Säätiön rahoitustilanne ja maksuvalmius tulevat säilymään   kriisistä huolimatta. Kokonaiskassavirta tulee olemaan positiivinen tilikauden aikana. 

Epidemian taloudelliset kokonaisvaikutukset  opiskelija-asuntosä äti ö sr:n toimintaan riippuvat epidemian laajuudesta ja kestosta, 

eikä niitä ei ole mahdollista t ässä vaiheessa tarkasti arvioida. Yhtiön hallitus ja johto seuraavat tarkasti virustilanteen kehittymistä ja päivitt ävät arviotaa 

epidemian vaikutuksista tilanteen edetessä. 

19. Luet te lo k i r janp i tok i r jo is ta 

Päiväkirja 

 

Toimintakertomus ja tilinpäätös paperille tulostettuna 

 Selvitys   t os i t t e iden  

Kirjanpitokirjat säilytetä än vähintä än   vuotta ja tositteet vähintä än 6 vuotta kirjausjärjestyksessä PSOASilla. 

Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosä ä t i ö sr, Mannenkatu 5 A, 90130 Oulu, Y-tunnus   
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Toimintaker tomuksen ja t i l inp ä ä t ö ksen al lekir joitus 

Oulussa 2020 

Jonne Kettunen 

puheenjohtaja 

Joni Oll ikainen 

varapuheenjohtaja 

Heidi Alajukur i 

Taneli Kastikainen l i ina-Anni ina Heiskanen Henna M ä ä t t ä 

Anu  Tiina Strand Anssi Tossavainen 

Aatu Suihkonen Juha Pätsi Jussi Vaara 

Jonna Helin Juha A i tamur to 

to imi tus johta ja 

Ti l intarkastus 

Suoritetusta tarkastuksesta on t än ä ä n annet tu er i l l inen t i l in tarkastusker tomus. 

Oulussa .2020 

 oy  
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SIGNATURES A L L E K I R J O I T U K S E T UNDERSKRIFTER 

This  contains 20 pages before this page Tämä asiakirja sisält ä ä  20 sivua ennen tätä sivua 

  20 sider for denne siden Dette   20 sider  denne side 

SIGNATURER UNDERSKRIFTER 

Detta dokument  20 sidor f öre denna sida 

ANU-S ISKO SOIKKELI 

 - 2020-04-17 10:00:36 
 / MobilelD - 009892b2-2cc3-453e-9cba-fecf0a68aec0 -  

PAAVO TANELI KASTI   EN 

 - 2020-04-17 10:28:24 
BanklD / MobilelD -  - Fl 

J U S S I J O O N A S VAARA 

27a6221e-67b8-45bf-8f14-b6c8f11c1fcc -2020-04-17 11:17:08 
BanklD / MobilelD -  -  

JONI SAMULI OLLIKAINEN 

 - 2020-04-17 14:57:35 
BanklD / MobilelD -  -  

ANSSI MARKUS AARO TOSSAVAINEN 

 - 2020-04-17 23:06:24 
BanklD / MobilelD - C8e057e7-0ad4-464b-a4bb-d7e20ec5e084 -  

AATU E L I A S SUIHKONEN 

 - 2020-04-18 12:09:27 
BanklD / MobilelD - 8ec02664-3908-404d-99ec-edf5de08ab5( -  

J O N N E ERKKI JALMARI K E T T U N E N 

9f0cf462-6d2a-4ed8-b8b2-4e3fae557130 - 2020-04-20 17:45:16 
BanklD / MobilelD - 5100205c-31 ad-42e5-aea6-05bcl7d816e9a -  

authority to sign toimivaltaoikeus  autoritet  a signere myndighed ti! at underskrive 

representative nimenkirjoitusoikeus  representant  

 huoltaja/edunvalvoja  foresatte/verge  
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S I G N A T U R E S A L L E K I R J O I T U K S E T U N D E R S K R I F T E R S I G N A T U R E R U N D E R S K R I F T E R 

This documents contains 21 pages before this page T ämä asiakirja sisältä ä 21 sivua ennen tätä sivua Detta dokument   21 sidor  denna sida 

  21 sider  denne siden Dette dokument  21 sider  denne side 

Jonna Erica Helin 

 - 2020-04-22 10:10:54 
BanklD / MobilelD -   - Fi 

MIINA-ANNIINA H E I S K A N E N 

6e91464c-fe31-4840-8469-74b5f5cc8113 - 2020-04-22  
BanklD / MobilelD -  -  

HENNA MARJAANA MÄ ÄTTÄ 

4cc8de20-a3fd-4ea4-b13d-aee9ae2a5(34 - 2020-04-22 18:16:22 
BanklD / MobilelD - 124536ac-dfef-457c-af9d-b0438cc2c448 -  

TIINA-OUTI EVELI INA STRAND 

9d06ae16-3a92-45db-8ad8-08e80cc70ae1 -2020-04-23 13:12:59 
BanklD / MobilelD -   -  

JUHA OLAVI AITAMURTO 

a9e63686-12d0-44c9-bc5b-f8b413c3af33 - 2020-04-24 09:35:06 
BanklD / MobilelD - 2c62(686-4df3-46c4-9078-de2d76e7c716 -  

JUHA E R K K I E E L I S PÄTSI 

 - 2020-04-24  
BanklD / MobilelD - 92bd4075-1c58-4a2d-8c07-238d3cb(bc5f -  

HEIDI E V E L I N A ALAJUKURI 

fe4d2904-a53a-479b-b898-6cbcab436906 - 2020-04-25 12:07:28 
BanklD / MobilelD - C79ff1d3-e95c-4bc4-9181  -  

 to sign toimivaltaoikeus  autoritet  a signere  ti! at  

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant   

 huoltaja/edunvalvoja    
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TILINTARKASTUSKERTOMUS 

Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosä äti ö sr:n hallitukselle 

Tilinpä ät öksen tilintarkastus 

Lausunto 

Olemme tilintarkastaneet Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosä äti ö sr:n (y-tunnus   tilinpä ät öksen 
tilikaudelta 1.1. - 31.12.2019. Tilinpä ät ös sisält ä ä sekä konsernin että sä äti ön taseen, tuloslaskelman, 
rahoituslaskelman ja liitetiedot. 

Lausuntonamme esit ämme, että tilinpä ät ös antaa oikean ja riitt ävän kuvan konsernin sekä sä äti ön toiminnan 
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpä ät öksen laatimista koskevien sä ännösten 
mukaisesti ja täytt ä ä lakisä äteiset vaatimukset. 

Lausunnon perustelut 

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia  kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet 
tilinpäätöksen  tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia sä äti öst ä sekä sen tytäryhteisöist ä ja -sä äti ö ist ä niiden 
Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja 
olemme täytt äneet muut näiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan olemme 
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen mä är än tarkoitukseen soveltuvaa   

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpä ät öksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja riitt ävän kuvan 
Suomessa voimassa olevien tilinpä ät öksen laatimista koskevien sä ännösten mukaisesti ja t äytt ä ä lakisä äteiset 
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, jonka ne katsovat 
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpä ät öksen, jossa ei ole vä ärinkäyt öksestä tai virheestä johtuvaa olennaista 
virheellisyytt ä. 

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpä ät öst ä laatiessaan velvollisia arvioimaan sä äti ön ja konsernin kykyä jatkaa 
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esitt ämä än seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, että 
tilinpä ät ös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpä ät ös laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, 
paitsi jos sä äti ö tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdä 
niin. 

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen  tilintarkastuksessa 

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpä ät öksessä kokonaisuutena vä ärinkäyt öksest ä tai 
virheestä johtuvaa olennaista virheellisyytt ä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, joka sisält ä ä lausuntomme. 
Kohtuullinen varmuus on korkea  mutta se ei ole tae siitä, että olennainen virheellisyys aina havaitaan 
hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua 
vä ärinkäyt öksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella 
odottaa vaikuttavan taloudellisiin pä ät öksiin, joita käyttäj ät tekevät tilinpä ät öksen perusteella. 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että k äyt ämme ammatillista harkintaa ja säilyt ämme 
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi: 

• tunnistamme ja arvioimme vä ärinkäyt öksestä tai virheestä johtuvat tilinpä ät öksen olennaisen virheellisyyden 
riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia   ja hankimme 
lausuntomme perustaksi tarpeellisen mä är än tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, 
että v ä ärinkäyt öksestä johtuva olennainen virheellisyys j ä ä havaitsematta, on suurempi kuin riski siitä, että 
virheestä johtuva olennainen virheellisyys j ä ä havaitsematta, sillä v ä ärinkäyt ökseen voi liittyä yhteistoimintaa, 
vä ärentämist ä, tietojen tahallista esitt ämätt ä j ätt ämist ä tai virheellisten tietojen esitt ämistä taikka sisäisen 
valvonnan sivuuttamista. 

• muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta pysty äksemme 
suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset   mutta emme siinä 
tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon sä äti ön tai konsernin sisäisen valvonnan 
tehokkuudesta. 
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• arvioimme sovellettujen tilinpä ät öksen   asianmukaisuutta sekä johdon tekemien 
kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 

• teemme johtopä ät öksen siitä, onko hallituksen  ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpä ät ös 
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin 
perusteella johtopä ät öksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin  tai olosuhteisiin liittyvä ä olennaista 
epävarmuutta, joka  voi antaa merkitt äv ä ä aihetta epäill ä sä äti ön  tai konsernin kykyä jatkaa toimintaansa.  Jos 
johtopä ä t öksemme  on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, meidän täytyy kiinnitt ä ä 
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta koskeviin tilinpä ät öksessä esitettäviin 
tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät  ole riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopä ä t öksemme 
perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispäivä än mennessä hankittuun   
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei sä äti ö  tai konserni pysty jatkamaan 
toimintaansa. 

• arvioimme tilinpä ät öksen, kaikki tilinpä ät öksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä esitt ämistapaa, 
rakennetta ja sisältö ä  ja sit ä, kuvastaako tilinpä ät ös  sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, että 
se antaa oikean ja riittävän kuvan. 

• hankimme tarpeellisen mä är än tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä konserniin kuuluvia 
yhteisöj ä  tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystyäksemme antamaan lausunnon 
konsernitilinpä ät öksestä. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta  ja 
suorittamisesta. Vastaamme  yksin. 

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta 
sekä merkitt ävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan merkitt äv ät 
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana. 

Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittä ä toimintakertomuksen. 
Tilinpä ät öst ä koskeva lausuntomme  ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpä ät öksen tilintarkastuksen yhteydessä  ja t ät ä tehdessämme 
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpä ät öksen  tai tilintarkastusta suoritettaessa 
hankkimamme tiet ämyksen kanssa  tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistä. Velvollisuutenamme 
on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu  sen laatimiseen sovellettavien sä ännösten mukaisesti. 

Lausuntonamme esit ämme, että toimintakertomuksen  ja tilinpä ät öksen tiedot ovat yhdenmukaisia  ja että 
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sä ännösten mukaisesti. 

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopä ä t öksen, että toimintakertomuksessa  on olennainen 
virheellisyys, meidän  on raportoitava täst ä seikasta. Meill ä  ei ole t ämän asian suhteen raportoitavaa. 

Muut lakiin perustuvat lausunnot 

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto sä äti ö lain  4:2.2 §:n 
edellytt ämistä seikoista. 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpä ät öksessä  ja toimintakertomuksessa annetuista tiedoista sekä siit ä, että 
sä äti ön toimielinten j äsenille suoritetut   korvaukset ovat tavanomaisia. 

Lausuntonamme esit ämme, että s ä äti ön tilinpä ät öksessä  ja toimintakertomuksessa on annettu sä äti ön toiminnasta 
tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia sä äti ön tarkoitusta  ja toimintamuotoja koskevien sä änt ömä är äysten 
noudattamisen arvioimiseksi. Palkkioita ja korvauksia, jotka sä äti ö  on suorittanut sen toimielinten j äsenille,  on 
pidettävä tavanomaisina. 

Oulussa 25. toukokuuta 2020 
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