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TOIMINTAKERTOMUS 2018 

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2018 

1 Toimitusjohtajan katsaus 

 op iske l i ja -asuntos ä ä t i ö on t o i m i n u t s ä ä n t ö jens ä mukaisest i j ä r jes t äm ä l l ä O u 

lun seudul la t o im i v i en opp i la i tos ten opiske l i jo i l le ja nuor isol le asun to ja , tukemal la kansainv ä 

l ist ä op iskel i ja- ,   nuor isova ih toa tar joamal la asunto ja t ä h ä n ta rko i tukseen ja pa ran 

tama l la op iske l i jo iden sosiaalisia ja ta loudel l is ia op iskeluedel ly tyks i ä . 

Yd in l i i ke to imin ta -a lue i ta ovat op iske l i ja -asunto jen r a k e n n u t t a m i n e n , op iske l i jak i in te is t ö j en y l 

l ä p i to ja op iske l i ja -asunto jen vuok raus . V u o d e n 2012 aikana PSOASin strategia ja visio p ä iv i 

t e t t i i n koko laajuudessaan ja sen j a l kau t tam is ta organisaat ioon ja PSOASin  

j a t ke t t i i n v u o d e n 2018 aikana. 

Uusi s ä ä t i ö lak i ve lvo i t t i s ä ä t i ö t uus imaan s ä ä n t öns ä ja ku luneen v u o d e n aikana PSOASin  ha l 

l i n t oe l ime t t o i m i v a t uusien s ä ä n t ö j en pu i t te issa. Uudistuksessa l ope te t t i i n va l tuuskun ta  t o i 

m ie l imen ä ja hal l i tuksen j ä senm ä ä r ä kasvoi ko lmeento is ta . 

Suomala inen asumisku l t tuu r i on murroksessa, varsinkin isoissa kaupungeissa ku ten Oulussa. 

Vuok ra -asuminen nostaa suos iotaan mones ta syyst ä . Kaupung i s tum inen ,   ja 

m a a h a n m u u t t o luovat  kysynt ä ä . 

Rakennusalal la Suomessa on e le t t y ko rkeasuhdannet ta jo usean v u o d e n ajan. Va l t iovara in m i 

n i s te r i ö n ennusteissa uud i s ta lo raken tam inen v ähenee vuonna 2019 . Rakennus lupakuut io t v ä 

hen iv ä t v i ime vuonna no in 10 prosent i l la vuodentaka isesta . Uusia rakennushankke i ta k äynnis 

t y i koh tuu l l i sen pal jon l ähes v u o d e n 2018 l oppuun  asti, j o t e n rakenne t tavaa kantaa on v u o d e n 

2019 alussa pa l jon . Kor jausrakentamisen m ä ä r ä n arv io idaan kasvaneen vuonna 2018 no in 1 

p rosen t t i a ja kasvavan edel leen vuonna 2019 no in VA p rosen t t ia . Asu in rakennus ten ko r jaami 

sen ennus te taan l is ä ä n tyv än v o i m a k k a a m m i n kuin mu iden rakennus ten kor jaaminen. 

Ou lun vo imakkaas t i kasvaneet vuok ra -asun tomarkk ina t ja kysynn än kesk i t t ym inen yks i ö i h in ja 

p ien i in kaksio ih in ova t t u o n e e t kasvavaa ki lpai lua my ös op iske l i j a -asun tomarkk ino i l l e . M y ö s 

uusia k i lpai l i jo i ta ennako idaan tu levan markk ino i l l e , esim. asun to rahas to t panostavat v u o k r a -

asun to jen raken tamiseen . 

Ou lun a m m a t t i k o r k e a k o u l u tek i p ä ä t ö ksen si i r t ä ä s uu r imman osan kou lu tuksesta L innanmaan 

a lueel le . T äm ä n seurauksena my ö s op iske l i ja -asunto jen s i ja innin pa inop is te ja asumispa lve lu 

j en t a rve vahv is tuva t L innanmaan a lueel la . PSOAS ennakoi tu levaa m u u t o s t a myym ä l l ä O toky -

 a lueen k i in te is t ö t JHS Ki in te is t ö t   Samassa yhteydess ä os te t t i i n JHS Ki in te is t ö t   

V i r kaka tu 6 t o n t t i rakennuks ineen . 

PSOAS on osa l l is tunut akt i iv isest i L innanmaan alueen keh i t t äm i seen kaupungin aset tamissa 

t y ö r yhm iss ä . Uusi kaavarunko on t a r ko i t us saada valmi iksi kev ä ä n 2019 aikana. 

M e n e s t y m i n e n op iske l i ja -asunto jen tar joamisessa edel ly t t ä ä me i l t ä r iman p i t äm is t ä korkeal la . 

M e i d ä n on pysty t t ä v ä t u o m a a n asukkai l le laadukkaat asunnot ja n i ih in l i i t tyv ä t pa lve lu t , m u t t a 

samal la my ö s pys ty t t ä v ä p i t äm ä ä n h in ta taso opiskel i jan kukkaro l le sop ivana. 
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Talousst ra teg ian tavo i t t eena on luoda vakau t ta ja p i tk ä j ä n te isyy t t ä PSOASin t a l o u d e n h o i t o o n . 

Kest äv än kehi tyksen ta lousst ra teg ia mahdol l i s taa yd in l i i ke to im in to jen tasaisen ja vakaan ke 

h i t t äm i sen .  Talousst rateg ian keskeinen v iest i on "vahva t a l ous " . T äh än py r i t ä ä n hal l i tu l la vuok 

ra tasol la , hyv än ho i t oka t t een s ä i l y t t äm ise l l ä , tehokkai l la p ä i v i t t ä i s ru t i ine i l la ja suunn i te lma l l i 

sella investo in t ipo l i t i i ka l la . 

Ta louden kannal ta keskeisi ä t avo i t te i ta ova t hyv än k ä y t t ö as teen ja ho i t oka t t een s ä i l y t t äm inen 

l äpi v u o d e n . Myynni l l i sest i suur in haaste a j o i t t uu loppukev ä ä n ja a lkukes än kuukaus i in . Va 

pautuv ia asunto ja ta r j o t t i i n akt i iv isest i ja asun to jen k ä y t t ö as te saat i in p ide t t y ä hyv ä l l ä tasol la 

l äpi v u o d e n . Asun to jen kesk im ä ä r ä i nen k ä y t t ö as te oli 97,55 % (v. 2017 97,28 %) eli h iukan 

ko r keamp i kuin ede l l i svuonna. 

PSOASin j o h t o ja hal l i tus seuraavat akt i iv isest i ta louden ja ko rko tason keh i tys t ä . Kymmeneks i 

vuodeks i e teenp ä i n laad i t tu PSOASin k i in te is t ö kannan   

suunn i t e lma ede l l y t t ä v ä t o m a n p ä ä oman k ä y t t ö ä osana inves to in t ien raho i t t am is ta . Oman 

p ä ä oman osuuden t u r v a a m i n e n ja suo jaaminen s ä ä t i ön s ä ä n t ö j en ede l l y t t äm ä l l ä taval la t a 

pah tu i Nordea Pankin ja OP-Pr ivaten va ra inho i topa lve lu jen t o imes ta . Konsernissa la ino jen 

kesk iko rkoprosen t t i ol i 0,92 % (v. 2017 1,01 % ) . Omavaraisuusaste ol i 46 ,52 % (v. 2017 49,43 

% ) . 

Kustannuksista s ähk ö - ,   l ämmi t yskus tannus ten k e h i t t y m i n e n ova t tarkassa seurannassa 

ja ne n ä hd ä ä n r isk i teki j ö iks i vakaan ta louskeh i tyksen kanna l ta . S ähk ön osalta vakaut ta  pyr i 

t ä ä n r aken tamaan usealle vuode l le u lo t t uv ien os tosop imus ten avul la. Ak t i i v inen asukast iedot -

t a m i n e n energiaa ja ymp ä r i s t ö ä s ä ä s t äv ist ä e l in tavoista n ä hd ä ä n my ö s e r i t t ä i n t ä r ke ä n ä . Ener 

g ia-as io ih in k i inn i te t ä ä n h u o m i o t a my ös yhte is ty ö ss ä   kanssa. 

V u o d e n 2018 tu los j a t ko i hyv ien ta loude l l i s ten vuosien sarjaa. T i l i kauden v o i t t o ol i konsernissa 

 m i l j oonaa euroa (v. 2017 3,7 mi l joonaa euroa) . 

Jokavuot iseen tapaan PSOAS t o t e u t t i kev ä ä l l ä asukastyytyv ä isyyskyselyn, joka l ä he te t t i i n  kai 

ki l le s ä ä t i ö n asukkai l le. Kyselyyn vastasi 1307 henki l ö ä . Kokonaisuudessaan asukkaat o l ivat 

PSOASin t o i m i n t a a n hyvin tyy tyv ä i s i ä : Kokonaismie l ikuva PSOASista sai arvosanan 9,03 (as

t e i kko 4 -10) . Asukkaiden va lmius suositel la PSOASia l äheis i l leen ja ys t ä v i l leen sai arvosanan 

 (aste ikko 4-10) . 

2 Vuokraustoiminta 

2.1 A s u n t o j e n v u o k r a u s 

PSOAS konsern i tar jos i v u o d e n lopussa 1 030 yksi ö t ä , 1 394 perhe- ja 1 419 k imppa-asun toa . 

Asun topa ikko ja ol i yh teens ä 5 469 . 

V u o d e n aikana k äs i te l t i in 6 567 hakemus ta , jo is ta 1 049 koski asunnon va ih toa . Hakemus ten 

kokona ism ä ä r ä laski ede l l i svuo teen n ä hden no in 7 %. Uusia vuokrasop imuks ia asun to to im is 

tossa t eh t i i n PSOASiiie 2 316 kpl . Asun to to im is tossa so lm i t t i i n lis äksi 216 kpl PSOAS-asunnot 

 vuok rasop imus ta . 

Pohjois-Suomen opiskel i ja-asuntos ä ä t i ö sr,   6 A, 90130 Oulu , Y-tunnus  

 



TOIMINTAKERTOMUS 2018 

2.2 A s i a k a s p a l v e l u j a a s i a k a s t i e d o t t a m i n e n 

Asun to jen k äy t t ö as te koko v u o d e n osalta nousi vuodesta 2017 ja ol i korke in v i ime isen v i iden 

v u o d e n aikajaksol la. Jou lukuuta lukuun o t t a m a t t a k ä y t t ö as te ol i ede l l isvuot ta ko rkeamp i kaik 

kina kuukausina. Kysynn än vo imakka in vaihe a jo i t tu i j uhannuksen ja e lokuun a lun v ä l isel le jak 

sol le a iemp ien vuosien tapaan . 

V u o d e n aikana avat t i in uusi t o im ip i s t e L innanmaan  Uusi t o im ip i s te 

m u u t t i asiakaspalvelun l uonne t ta ja lisäsi henk i l ö koh ta is ten as iakaskohtaamis ten m ä ä r ä ä , 

j oka ol i v i ime vuosina o l l u t vo imakkaassa laskussa s ähk ö i s ten kanavien ja i tsepalve lun l is ä än 

t ym i sen my ö t ä . Uudessa to imip is teess ä t y ö sken te lee kaksi pa lve luneuvo jaa , kaksi is änn ö i ts i 

j ä ä ja k i in te is t ö p ä ä l l i kk ö . 

3 Kiinteistöjen isännöinti, rakennuttaminen ja korjaukset 

Rakennut tamisen ja k i in te is t ö j en y l l ä p idon osalta PSOAS haluaa tuo t t aa asumisv i ih tyvyyde l 

t ä ä n ,  tu rva l l i suude l taan ja ma isema l taan hyv ä ä kaupunk i rakenne t ta . V i es t imme my ö s asiak 

ka i l l emme, et t ä vas tuu e l i nymp ä r i s t ö n parantamisesta kuu luu mei l le kaiki l le. 

Opiske l i ja -asunto jen l i s ä raken taminen perus tuu op iske l i ja -asumis tarpeeseen. M ä ä r ä ä v i ä  t e k i 

j ö i t ä ova t m m . Ou lun seudun op iske l i jam ä ä r ien muu tokse t , Ou lun houku t te levuus op iske lu 

pa ikkakuntana kot imais i l le sekä u lkomaala is i l le opiskel i jo i l le ja a lueen v u o k r a - a s u n t o t u o t a n t o 

tarkaste lu jakso l la . So luasunto jen as te i t ta inen m u u t t a m i n e n yksi ö iksi ja kaksioiksi v ä hen t ä ä 

asumispaikkoja ja t ä m ä n vuoks i uud is raken taminen on ta rpee l l i s ta . 

PSOASin k i in te is t ö t sa lku te t t i i n v. 2014 aikana ja t ä m ä n t y ö n tu loksena syn tyny t kar to i tus  t o i 

m i i poh jana perusparannus ten suunn i t te lu l l e ja t o teu tukse l l e . PSOASilla on suunn i t e lma k y m 

m e n e n v u o d e n a ika j ä n tee l le pe rusparannus ten t o t e u t t a m i s e e n ja uud ishankke is i in . Suunn i 

t e lmaa arv io idaan ja t a r kenne taan vuos i t ta in .  p ä ä t ö s si ir t ä ä suur in osa opetukses ta 

L innanmaan alueel le v u o t e e n 2020 menness ä ta rko i t taa i nves to in t i suunn i te lman p ä iv i tyst ä ja 

k i in te is t ö kannan uude l leen arv io in t ia t i l i kauden aikana. Inves to in t i suunn i te lman o m a n p ä ä 

o m a o s u u d e n turvaamiseks i on t e h t y er i l l inen s i jo i tusst rateg ia, j o ta tarkaste l laan vuos i t t a in 

hal l i tuksessa. 

PSOAS avasi t o im ip i s teen L innanmaal le Paavo Havaksent ie 5:n k i in te is t ö ö n . Liiketi lassa t o i m i i 

yhte is ty ö ss ä my ö s Uni restan H20 - rav in to l a . 

Kes äkuussa 2017 a lo i te t t i i n ko lm iva ihe inen Ta idonkaan l : n ja Kandint ie 3:n perusparannus, 

j onka ens imm ä i nen va ihe va lm is tu i maal iskuussa 2018. Kandint ie 3:n perusparannus va lmis 

t u u kev ä än 2019 aikana. Perusparannuksen my ö t ä t a lo t saavat m u u n muassa uude t v ä r i kk ä ä t 

i lmee t , las i te tut parvekkee t ja huone is tokoh ta ise t i lmanva ihdon . P ä ä u rakoi ts i jana t o i m i i Luja 

t a lo Oy ja p ä ä suunn i t te l i jana JVK-arkk i tehdi t . 

T o i m i n t a v u o d e n aikana V ä l kky l ä n t o r n i t a l o n suunn i t te lua ja kaavoi tusta j a t ke taan ja hanke  k i l 

pa i l u te taan . 

V ä lkkyl äss ä k ä ynn is te t t i in e s t e e t t ö m y y d e n paran tamiseen t ä h t ä ä v ä hanke, jossa ne l iker roks i 

si in ta lo ih in suunn i te l laan va ihe i t ta in rakenne t tavan j ä l k iasente iset hissit, s ä hk ö i nen luk i tus ja 

e s t e e t t ö m ä t po r rashuonee t . Pro jekt i on loppusuora l la ens imm ä i sen va iheen kohteissa  

p i laant ie 8 ja 10. 

Pohjois-Suomen opiskel i ja-asuntos ä ä t i ö sr, Mannenka tu 6 A, 90130 Oulu , Y-tunnus   
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Ti l ikauden aikana s u u r i m m a t t e h d y t p ro jek t i t o l i va t Tu tk i jan t ien 2:ssa si ja i tsevan k i in te is t ö n 

os to ja m u u n t a m i n e n opiskel i ja-asunnoiks i kansainv ä l is ten op iske l i jo iden k ä y t t ö ö n . Ki inteis 

t ö ö n t o t e u t e t a a n perusparannus ja t i l o jen k ä y t ö n muu tos ta  n i in , e t t ä r akennus ty ö n va lm i s tu 

m isen j ä l keen kev ä ä l l ä 2019 v o i m m e tar jo ta va ih to -op iske l i jo iden k ä y t t ö ö n 175 asun topa ik 

kaa.  m u u t o s t y ö t t o t e u t e t a a n KVR-hankkeena yhdess ä Peab   kanssa. 

T i l i kauden aikana a lo i te t t i i n iLoq lukosto jen va ih to va l i t tu ih in PSOASin kohte is i in . S ähk ö isen 

luk i tuksen avulla pyr i t ä ä n pa ran tamaan asukkaiden palveluja ja he l po t t amaan a lue iden y h t e i 

s i in t i l o ih in p ä äsy ä . 

PSOASin k i in te is t ö j en e t ä ha l l i nnan avulla pyr i t ä ä n pa rempaan asumisv i ih tyvyy teen , energ ian 

s ä ä s t ö ö n ja   tu rva l l i suuden l is ä ämiseen. Noin 90 % k i in te is t ömassasta ol i au 

t o m a a t i o n piiriss ä v u o d e n lopussa. Lis ä äm ä l l ä a u t o m a a t i o o n huone is tokohta is ia an tu re i t a , 

j o t ka m i t t aava t l ämp ö t i laa ja kos teu t ta , p ä ä semme yh ä t a r k e m p a a n k i in te is t ö j en o losuh te iden 

ha l l in taan. T i l ikauden aikana a lo i t e t t i i n yh te is ty ö Leanheat   kanssa an tu ro i n t i en osal ta . 

A lue is ä nn ö i nn in pi i r i in kuu lu i   aikana kaikki PSOASin o m a t asun to 

k o h t e e t sekä t y t ä r y h t i ö t PSOAS-asunnot Oy, Ki inte ist ö Oy L innanmaan Ykk önen ja Ki in te is t ö 

Oy Pu is tomanne. 

Vuonna 2018 Pohjo is-Suomen op iske l i ja -asuntos ä ä t i ö n palveluksessa ol i kesk im ä ä r in 18  h e n 

k i l ö ä ,  jo is ta vakituisessa ty ö suhteessa 17 henk i l ö ä . 

Mi l la Huota r i va l i t t i i n ho i t amaan uu t ta  teh t ä v ä ä ja M a t t i R impinen asuka-

s is änn ö i ts i j ä n t eh t ä v ä ä . Asumisneuvonnan ensis i ja inen tavo i te on haastavaan e l äm ä n t i l an tee 

seen a jau tune iden asukkaiden t u k e m i n e n . Asukasis änn ö i ts i j ä puo les taan t y ö s ken te lee asukas 

d e m o k r a t i a n t o t e u t u m i s e n sekä asumisen yhte is ö l l i syyden ja asumispa lve lu iden keh i t t äm i sen 

parissa. Uusien teh t ä v i en kaut ta pyrk imyksen ä on t o t eu t t aa asukasl ähe isyyden arvoa ent is t ä 

p a r e m m i n . 

1.12.2015 vo imaan tu l l een s ä ä t i ö l a in mukaisest i s ä ä t i ö n   rapo r to idaan t o i 

m in take r tomuksessa . T äst ä j o h t u e n PSOAS on ka r t o i t t anu t yd in l ä h ip i i r i ä ä n . Patent t i ja rekis 

t e r iha l l i tus vahvis t i PSOASin uude t s ä ä nn ö t 27.9 .2017. 

PSOASin vuok raus to im innan e h d o t ja vuok ra t ova t kaiki l le vuokrala is i l le samat . PSOAS ei anna 

l äh ip i i r i in kuuluv i l le yr i tyks i l le ta i henki l ö i l le lainoja ta i vakuuks ia . 

L äh ip i i r i suhteet 

1 Perustaja ja s ä ä t i öss ä m ä ä r ä ysval taa k äy t t ä v ä sekä n ä iden ta i s ä ä t i ö n t y t ä r y h -

4 Henkilöstö 

5 Lähipiiritapahtumat 

3 

4 

2 

te is ö ja - s ä ä t i ö 

S ä ä t i ö n ja kohdassa 1 t a r k o i t e t u n yh te i s ö n ja s ä ä t i ö n ha l l i tuksen ja ha l l i n toneu 

vos ton j ä sen ja vara j ä sen , t o im i tus joh ta ja ja t ä m ä n s i ja inen, vas tuuna la inen y h 

t i öm i es ja t i l in tarkasta ja 

S ä ä t i ö n asiamies ja m u u henk i l ö , j oka osal l is tuu s ä ä t i ö n j o h t a m i s e e n . 

1 - 3 kohdassa t a r k o i t e t u n ihmisen perheen j ä sen 

Pohjois-Suomen opiskel i ja-asuntos ä ä t i ö sr, Mannenka tu 6 A, 90130 Oulu , Y-tunnus   

4 ( 1 9 ) 



TOIMINTAKERTOMUS 2018 

5 1 - 4 kohdassa t a r k o i t e t u n ihmisen ta i yhdess ä t o im i v i en i hm is ten m ä ä r ä ysva l 

lassa oleva  s ä ä t i ö 

 e i l i s e t e d u t e u r o i n a L ä h i p i i r i s u h t e e n l u o n n e e i l i s e t e d u t e u r o i n a 

2 3 4 5 

A 
Johdon palkat, palkkiot ja 

 
336 229,60 sis.A2:een 

B Sopimukset 1  003,13 26 953,43 

C My ö nne t t y tuk i 11 597,00 549,00 

D 
Anne tu t lainat, vas tuut ja vas tuu 

s i toumukset 

A2 hal l i tuksen j ä sen ten kokouspa lkk io t , hal l i tuksen puheen joh ta jan kuukausikor 

vaus, j o h d o n palkat 

 PSOASin saamat  konsern in t y t ä r y r i t yks i l t ä PSOAS-

asunno t  Ki inteist ö Oy L innanmaan Ykk ösel t ä ja Ki in te is t ö Oy  

 PSOASin maksamat ho i tovas t ikkeet Ki inte is t ö Oy L innanmaan Ykk ösel le 

ja Ki in te is t ö Oy   PSOASin maksamat p ä ä omavas t i kkee t  Kiin 

te is t ö Oy L innanmaan Ykk ösel le, PSOASin maksama t o n t t i v u o k r a Ki inte ist ö Oy 

Pu is tomanne l le . 

Lisäksi kohta sis ä l t ä ä Ou lun y l i op is ton y l iopp i laskunnan PSOASilla asuneiden 

hal l i tuksen j ä sen ten maksamat asun tovuokra t . 

Ton t t i vuok ra PSOASin ja Ki inte is t ö Oy Pu is tomannen kesken on ta rk i s te t tu 

vuonna 2018. 

B2 PSOASilla ja PSOAS-asunnot  asuneiden hal l i tuksen j ä sen ten sekä ha l l i tuk 

sen j ä sen ten lasten maksamat asun tovuokra t . 

 Luku sis ä l t ä ä Ou lun y l iop is ton y l iopp i laskunnan j ä r j es t ö rek is te r i in kuuluv i l le ai 

ne j ä r jest ö i l le a n n e t u n   Tuen m ä ä r ä hyv äksyt ä ä n vuos i t ta in  bud 

j e t i n laa t imisen yhteydess ä . 

Lukuun sis ä l tyy my ö s Koneins in ö ö r ik i l la l le makse t t u avustus vanhan pa loauto 

Yk än au to ta l l i vuok ran merkeiss ä sek ä Rauhala-klubi l le eli Ou lun y l iop is ton  y l i 

opp i l askunnan en t i s ten t o i m i j o i d e n  makse t t u j ä senmaksu . 

Samoin luku sis ä l t ä ä PSOASin maksaman osuuden s t ipend is t ä , mik ä annetaan 

Rauhala-k lub in va l i tsemal le v u o d e n opiskel i ja l le. 

Lukuun sis ä l tyy viel ä Ki inteist ö Oy Pu is tomannen saamat k ä y t t ö ko rvaukse t  sau 

nan k ä y t ö s t ä y l iopp i laskunnan a ine j ä r jes t ö i l t ä . Korvauksen h in taa on neuvo 

t e l t u v u o n n a 2018 . 

C4 Luku sis ä l t ä ä t o im i t us joh ta jan osal l is tumisen puo l i so ineen Ou lun y l iop is ton va-

ra inhank in tagaa laan sekä K i in te is t ö Oy Pu is tomannen saamat k ä y t t ö ko rvaukse t 

saunan k ä y t ö s t ä PSOASin j o h d o l t a . 
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Edell isten lis äksi r apo r to idaan , e t t ä t o im i tus joh ta ja Juha A i t a m u r t o t o i m i i  L ähi-

Tapiola Pohjoisen hal l i tuksen puheen joh ta jana ja Ou lun Yl iop is toseura ry:n va 

r apuheen joh ta jana . Hal l i tuksen j ä sen Kati Hanni la on t o i m i n u t Uniresta   

hal l i tuksen puheen joh ta jana . Hal l i tuksen j ä sen Jonne Ke t tunen on t o i m i n u t 

Uniresta  hal l i tuksen j ä senen ä . Hal l i tuksen puheen joh ta ja Mi l ja Sepp ä l ä on 

t o i m i n u t Uniresta  ha l l i tuksen va rapuheen joh ta jana ja Ou lun y l iop is to -

seura ry:n hal l i tuksen j ä senen ä . Hal l i tuksen j ä sen   U i m o n e n ja ta lousp ä ä l 

l ikk ö A n t t i Tumel ius ova t t o i m i n e e t Rauhala-k lubin hal l i tuksessa. 

6 Talous 

Pohjo is-Suomen  kuu luva t emos ä ä t i ö PSOASin lis äksi t y t ä r 

y h t i ö t PSOAS-asunnot Oy ja Ki inteist ö Oy L innanmaan Ykk ö nen . Lisäksi PSOAS ost i t i l i kauden 

aikana  ja Uniresta  Ki inteist ö Oy Pu is tomannen koko osakekannan. Omis tuso i 

keus si i r ty i 1.9.2018. 

Konsern in l i ikevaihto ol i 16,7 mi l joonaa eu roa . Edell iseen v u o t e e n ve r ra t t una l i ikevaihtoa ol i 

180 t uha t t a euroa v ä h e m m ä n . PSOASin l i i keva ih to oli 14,3 mi l joonaa euroa , miss ä asun to 

vuokr ia oli yh teens ä 13 ,6mi l joonaa euroa . 

Henk i l ö s t ö ku lu t o l iva t yh teens ä 0,97 mi l joonaa euroa . T i l ikauden aikana henk i l ö kun taa ol i kes 

k im ä ä r i n 18, edel l isen ä v u o n n a 18. Koko konsern in henk i l ö kun ta on PSOASin palveluksessa. 

Suunn i te lman mukaisia poisto ja t eh t i i n konsernissa 4,9 m i l j oonaa euroa , s ä ä t i öss ä po is to jen 

m ä ä r ä o l i 4,3 mi l joonaa eu roa . 

Kor jauskulut konsernissa o l iva t yhteens ä 1,7 mi l joonaa eu roa . Kaikki ku lu t yhteens ä o l i va t 7,6 

m i l j oonaa euroa . Konsernissa l i ikevoi t toa ker ty i 3,7 mi l joonaa  ho i t oka tep rosen t t i ol i 

t i l i kaudel la  %. 

S ä ä t i öss ä kor jausku lu t o l i va t 1,5 mi l joonaa eu roa , 197 tuha t ta euroa ede l l i svuot ta s u u r e m m a t . 

S ä ä t i ö n ku lu t yhteens ä o l iva t 6,6 mi l joonaa euroa ja l i i kevo i t to ol i 3,0 mi l joonaa eu roa . Ho i to -

ka tep rosen t t i ol i 50,8 %. 

Korkoku lu t konsernissa a len ivat edel l isest ä vuodes ta ja o l i va t 469 t u h a t t a euroa . Pitk äa ikaisia 

lainoja ol i v u o d e n lopussa konsernissa 52 mi l joonaa euroa . Lainojen kesk iko rkoprosen t t i o l i 

t i l i kaudel la 0,92 %. Laskennal l isten ve ro jen j ä l keen t i l i kauden vo i toks i muodos tu i 3,2 m i l j oo 

naa euroa . 

S ä ä t i öss ä ko rkoku lu t o l ivat 454 t uha t ta eu roa . S ä ä t i ön p i tk äa ika iset la inat v u o d e n lopussa  o l i 

va t 47,6 mi l joonaa euroa . Lainojen kesk ikorkoprosen t t i ol i 0,99 %. T i l ikauden tu los s ä ä t i ö n 

osalta ol i 2,7 mi l joonaa eu roa . 
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7 Hallitus 

Hal l i tukseen kuu luu yksi to is ta j ä sen t ä . Hal l i tuksen j ä senen to im ikaus i on ko lme v u o t t a . 

Hal l i tuksen j ä senet vuonna 2018: 

TOIMIKAUSI 2 0 1 6 - 2 0 1 8 

Mi l ja  puheen joh ta ja 

Juha  

Jonne Ket tunen 

Juha -Ma t t i Ojakoski 

TOIMIKAUSI 2 0 1 7 - 2 0 1 9 

OYY 

Ou lun kaupunk i 

OYY 

asukkaiden edustaja 

Joni Ol l ika inen 

Kari Rä is änen 

Jukka-Pekka T u o m i n e n 

Val le U imonen 

OYY 

O u l u n kaupunk i 

asukkaiden edusta ja 

OYY 

TOIMIKAUSI 2018 - 2020 

Heidi A la jukur i 

Kati Hanni la 

A n u Soikkel i 

Ti ina Strand 

Anssi Tossavainen 

OSAKO 

OYY 

Ou lun y l iop is to 

OYY 

OYY 

Hal l i tuksen puheen joh ta jana t o i m i Mi l ja Sepp ä l ä ja va rapuheen joh ta jana Val le U i m o n e n .  Hal 

l i tus kokoon tu i t o i m i n t a v u o d e n aikana kahdeksan ker taa. 

8 Tilintarkastajat 

Ti l in tarkasta j ina vuonna 2018 ovat t o i m i n e e t t i l i n ta rkas tusyh t i ö t Ernst & Young, p ä ä vas tuu l l i 

nen t i l in tarkasta ja  Jari Karppinen sek ä KPMG, vastuul l is ina t i l i n ta rkas ta jana KHT Tapio 

Raappana. 
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TULOSLASKELMA Konserni PSOAS 

      o 
  

   n  o       

 
 I I I / T I / A M  

LIIKEVAIHTO 
V u o k r a t 16 648 899 ,62  rt rt    rt 

16 3 0 4  14 4 5 4  
   TO 

1 4 l b 5  

K ä y t t ö k o r vaukse t 1  A 1 A  

  
  z     

 /  

Liikevaihto yhteens ä    1C    1 A  A   
1 4   

   7/1 
1 4   

Muut kiinteist ön  tuotot 4 6 0 984 ,22 165 065 ,07 4 4 1 960 ,35 4 1 2 787 ,73 

Henki l ös t ökulut 

Palkat ja pa lkk io t 8 1 1 464 ,27 743 760 ,12 Ci     A rt ""7 

8 l l 194 ,27  1 rt   

743  Henk i l ö s i vuku lu t 

E l ä keku lu t 147 267 ,70 134 6 8 9 , 3 1 147 2 6 7 , 7 0 
 rt n rt rti 

134 6 8 9 , 3 1 

M u u t h e n k i l ö s i v u k u l u t 8  18 556 ,22 8 575 ,76 
 o  rt rt 

18 556 ,22 
- 9 6 7 307,73 -897 005 ,65 -967 037 ,73 

  rtr-

-896 785 ,65 

Poistot ja  

Pois to t -4 8 8 0 259 ,90 -4 346 639 ,48 A rt rt    rt   

- 4 327 6 1 3 , 5 1 

rt  J rti   

-3 777 015 ,87 

Muut kulut 

Ki in te is t ö n m u u t h o i t o k u l u t 

Ha l l in to 1 4 1 412 ,57 167 722 ,02 65 195 ,37 93 829 ,46 

 h u o l t o 695 884 ,15 7 8 2 659 ,34 5 9 4 0 3 9 , 2 4 679 256 ,38 

U l koa lue iden h u o l t o 56 096 ,42 4 6 492 ,84 4 4 110 ,89 37 819 ,20 

Si ivous 5 6 2 190,59 4 9 1 410 ,06 473 0 7 1 , 4 0 409 3 9 2 , 6 1 

L ämmi t ys 1 395 202 ,29 1 397 905 ,54  615 ,84 1 147 904 ,76 

Vesi ja j ä t eves i 695 743 ,49 705 7 3 9 , 3 1 588 340 ,52 590 871 ,67 

S ähk ö 385 004 ,80 353 3 4 2 , 9 1 298 5 8 1 , 9 6 2 8 1 362 ,45 

   IA        45 245 6 4 4 45 1 8 1 9 1 1 , 3 1 194 191 ,06 

V a h i n k o v a k u u t u k s e t 80 110,85 83 0 6 8 , 7 1 65 948 ,67 69 733 ,54 

V u o k r a t 855 378 ,28 6 2 2 366 ,68 1 007 306 ,63 985 864 ,87 

K i in te i s t ö ve ro 3 1 0 697 ,54  2 0 1 590 ,93 147 218 ,46 

Kor jaukset 1 703 004 ,67 1 497 295 ,36  799 ,33 1 279 337 ,60 

M u u t h o i t o k u l u t 4 3 4 942 ,32 4 7 0 793 ,76 430 641 ,56 466 560 ,23 

-7 5 4 4 302 ,42 -7 115 603 ,42 -6 5 6 2 153 ,65 -6 383 342 ,29 

L u o t t o t a p p i o t -18 412 ,94 -32 319 ,09 -14 484 ,43 -24 253 ,57 

-7 5 6 2 715 ,36 -7 147 9 2 2 , 5 1 -6 576 638 ,08 -6 407 595 ,86 

LI IKEVOITTO 3 7 1 0 0 1 5 , 8 1 4 2 1 0 7 1 8 , 6 1 3 008  3 599 767 ,09 

Rahoi tustuotot ja -kulut 

T u o t o t mu i s ta pysyv ien vas taav ien 

s i jo i tuks is ta 5 2 437 ,34 7 0 6 8 1 , 5 1 5 0 4 5 8 , 3 4 68 8 3 7 , 0 1 

M u u t k o r k o - ja r a h o i t u s t u o t o t  175 730 ,05 96 700 ,22 164 924 ,09 

K o r k o k u l u t - 4 6 8 506,03 
|—  rt   rt rt  

-562 1 1 3 , 2 1 
A  A   rt   

- 4 5 4 089 ,25 
C    

-542  
              -25 700 8 1 -27 762 ,58 -23 784 ,08 -25 399 ,26 

Osuus osakkuusy r i t ys ten tu loks is ta 0,00 3,37 0 ,00 

-79 932 ,12 -343 460 ,86 - 3 3 0 714 ,77 -333 656 ,96 

VOITTO ENNEN SATUNNAISIA ERIÄ, 

TILINPÄ ÄT ÖSSIIRTOJA JA  V E R O J A 3 6 3 0 083 ,69 3 867 257 ,74 2 677 409 ,07 3 266 110,13 

Tuloverot 

Laskennal l iset v e r o t - 1 3 5 160 ,40 - 1 2 4 937 ,64 0 ,00 

-135 160,40 - 1 2 4 937 ,64 0 ,00 

TIL IKAUDEN VOITTO 3 4 9 4 923 ,29 3 7 4 2 320 ,10 2 677 4 0 9 , 0 7 3 266 110,13 
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TASE Konserni PSOAS 

VASTAAVAA 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 

PYSYVÄT VASTAAVAT 

Aineettomat hyödykkeet 

Aineettomat oikeudet o o 0,00 0,00 0,00 

Aineelliset hyödykkeet 

 vesialueet 

Liittymismaksut 

Rakennukset ja rakennelmat 

Koneet ja kalusto 

Muut aineelliset hyödykkeet 

Ennakkomaksut ja keskeneräiset 

hankinnat 

1 451 353,56 

1 029 372,77 

84 082 142,00 

2 014 229,82 

3 474  

9 203 059,27 

1 451 353,56 

1 018  

80 176 167,04 

1 155 668,05 

3 886 295,51 

3 391 134,06 

1 451 353,56 

818 258,33 

71 407 018,64 

 469,93 

3 450 633,73 

9 203 059,27 

 353,56 

818 258,33 

67 569 341,26 

 863,09 

3 872 435,83 

3 391 134,06 

Sijoitukset 

Osuudet saman konsernin  

Osuudet omistusyhteysyrityksissä 

Muut osakkeet ja osuudet 

101 254 932,38 

0,00 

4 213 245,58 

91 078 889,82 

279 603,84 

4 572 003,25 

88 266 793,46 

3 090 593,95 

0,00 

4 208 560,73 

78 173 386,13 

2 317 223,57 

361 470,38 

4  

Muut saamiset 

4 213 245,58 4 851 607,09 7 299 154,68 7 249 778,26 

Pysyvät vastaavat yhteensä 105 468 177,96 95 930 496,91 95 565 948,14 85 423 164,39 

VAIHTUVAT VASTAAVAT 

Vaihto-omaisuus 

Muu vaihto-omaisuus 0,00 0,00 

Lyhytaikaiset saamiset 

Myyntisaamiset 

Muut saamiset 

Siirtosaamiset 

139 785,26 

48 154,43 

138 436,54 

68 410,45 

87 639,27 

47 105,33 

91 421,82 

67 490,24 

Rahat ja pankkisaamiset 

210 070,34 

15 542 434,43 

206 846,99 

18 368 038,50 

134 744,60 

10 367 737,98 

158 912,06 

14 015 045,28 

Vaihtuvat vastaavat yhteensä 15 752 504,77 18 574 885,49 10 502 482,58 14 173 957,34 

VASTAAVAA YHTEENSÄ 121 221 873,44 114 505 382,40 106 068 430,72 99 597  
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TASE 

VASTATTAVAA 

O M A P Ä ÄOMA 

Osake- , o s u u s - ta i 

m u u v a s t a a v a p ä ä o m a 

P e r u s p ä ä o m a 

L a h j o i t u s r a h a s t o 

M u u t r a h a s t o t 

R a k e n n u s r a h a s t o 

R a u h a l a - r a h a s t o 

     

Ede l l i s ten t i l i k a u s i e n v o i t t o 

T i l i k a u d e n v o i t t o 

Oma p ä ä o m a yh teens ä 

V ÄHEMMIST ÖOSUUDET 

  

 

VIERAS P Ä ÄOMA 

P i t k ä a i k a i n e n v i e r a s p ä ä o m a 

La ina t r a h o i t u s l a i t o k s i l t a 

M u u t v e l a t 

  

Lyhy ta i ka inen v i e r a s p ä ä o m a 

  

Saadu t e n n a k o t 

 

M u u t v e l a t 

 

L a s k e n n a l l i n e n  

V ie ras p ä ä o m a yh teens ä 

VASTATTAVAA YHTEENSÄ 

Konserni PSOAS 

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 

 

8 4 0 9 , 4 0 

1 850 ,07 

8 4 0 9 , 4 0 

1 8 5 0 , 0 7 

8 4 0 9 , 4 0 

1 8 5 0 , 0 7 

8 4 0 9 , 4 0 

10 259 ,47 10 259 ,47 10 2 5 9 , 4 7 10 2 5 9 , 4 7 

4 288 7 7 8 , 0 8 

1 8 7 5 2 9 , 5 4 

82 ,58 

4 2 8 8 778 ,08 

1 8 7 5 2 9 , 5 4 

82 ,58 

4 288 7 7 8 , 0 8 

187 5 2 9 , 5 4 

82 ,58 

4 288 7 7 8 , 0 8 

187 5 2 9 , 5 4 

8 2 , 5 8 

4 4 7 6 3 9 0 , 2 0 

4 8 9 1 6 288 ,93 

4 4 7 6 390 ,20 

45 173 968 ,84 

4 4 7 6 3 9 0 , 2 0 

4 4 8 9 7 3 4 9 , 6 1 

4 4 7 6 3 9 0 , 2 0 

4 1 6 3 1 2 3 9 , 4 8 

3 4 9 4 9 2 3 , 2 9 3 7 4 2 320 ,09 2 6 7 7 4 0 9 , 0 7 3 266 1 1 0 , 1 3 

5 6 8 9 8 8 3 3 , 2 3 53 4 0 2 9 3 8 , 6 0 52  49 383 9 9 9 , 2 8 

3 198 4 2 6 , 0 7 3 1 9 8 4 2 6 , 0 7 

0 ,00 0 ,00 0 ,00 0 ,00 

52 0 0 2 2 9 5 , 7 2 

27 0 0 0 , 0 0 

1 2 7 4 5 0 0 , 1 3 

50 1 5 3 906 ,45 

5 4 0 0 0 , 0 0 

1 139 339 ,73 

4 7 6 0 9 9 7 1 , 1 2 

27 0 0 0 , 0 0 

4 4 4 4 5 2 8 0 , 3 9 

54 0 0 0 , 0 0 

53 303 7 9 5 , 8 5 5 1 3 4 7 246 ,18 4 7 6 3 6 9 7 1 , 1 2 44 4 9 9 2 8 0 , 3 9 

4 4 8 8 6 9 2 , 3 1 

174 7 3 7 , 8 1 

1 3 9 9 9 5 9 , 6 7 

1 5 8 2 4 8 5 , 7 0 

174 9 4 2 , 8 0 

3 4 7 0 5 0 5 , 2 3 

1 5 1 214 ,93 

1 0 1 3 367 ,57 

1 5 3 4 703 ,86 

3 8 6 9 7 9 , 9 6 

3 172 2 8 6 , 5 8 

155 8 9 7 , 9 6 

1 3 0 4 5 7 8 , 0 9 

1 4 0 7 268 ,95 

3 3 0 0 1 9 , 6 7 

2 8 9 6 7 0 1 , 7 3 

135 6 8 8 , 1 2 

933 2 2 7 , 6 8 

1 3 6 4 3 1 4 , 1 1 

383 9 1 0 , 4 2 

7 8 2 0 8 1 8 , 2 9 6 5 5 6 771 ,55 6 3 7 0 0 5 1 , 2 5 5 713 8 4 2 , 0 6 

6 1 124 6 1 4 , 1 4 57 9 0 4 017 ,73 54 0 0 7 0 2 2 , 3 7 50 213 1 2 2 , 4 5 

1 2 1 2 2 1 8 7 3 , 4 4 1 1 4  3 8 2 , 4 0 1 0 6 0 6 8 4 3 0 , 7 2 99  1 2 1 , 7 3 
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RAHOITUSLASKELMA Konserni PSOAS 

1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017 

Liiketoiminnan rahavirta 

Liikevoitto 

Oikaisut* 

Poistot 

Käyttöpä äoman muutos 

Satunnaiset tuotot 

Saadut osingot 

Saadut korot 

Maksetut korot * * 

3 710 016 

187  

4 880 260 

377 603 

0 

52 437 

105 020 

-523 378 

4 210 719 

-313 436 

4 346 639 

 

0 

70 682 

175 730 

-591 359 

3 008 124 

0 

4 327 614 

428 151 

0 

50 458 

102 535 

-507 067 

3 599 767 

-36 914 

3 777 016 

0 

308 886 

68 837 

164 924 

-568 627 

Liiketoiminnan rahavirta 8 789 458 8 180 796 7 409 814 7 313 890 

Investointien rahavirta 

Investoinnit pysyviin vastaaviin 

Muut pitkäaikaiset sijoitukset 

-14  

-49 376 

-5 104 166 

1 438 655 

-14  

-49 376 

-5 094 321 

1 361 759 

Investointien rahavirta -14 470 397 -3 665 511 -14 470 397 -3 732 562 

Rahoituksen rahavirta 

Pitkäaikaisten lainojen lyhennykset 

ja takaisinmaksut 

Pitkäaikaisten lainojen nostot 

-3 540 424 

6 380 000 

-3 218 228 

0 

-2 966 724 

6 380 000 

-2 947 265 

0 

Rahoituksen rahavirta 2 839 576 -3 218 228 3 413 276 -2 947 265 

Rahavirrat yhteensä -2  1 297 058 -3 647 307 634 062 

Rahavarat 1.1. 

muutos 

18 383 797 

-2 841 363 

17 070 982 

1 297 058 

14 015 045 

-3 647 307 

13 380 983 

634 062 

Rahavarat 31.12. 15 542 434 18 368 039 10 367 738 14 015 045 

* konsernin rahoituslaskelma laadittu yksittäisten konserniyhti öiden rahoituslaskelmien yhdistelmänä, oikaisuna 

konsernitilinpä ät öksen sisäiset eliminoinnit, PSOASissa oikaisuna etueiäkevarauksen muutos 

* * Maksetut korot sisältävät muut rahoituskulut 
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Konserni PSOAS 

TUNNUSLUKUJA 

 

H e n k i l ö s t ö k u l u t 

% t u o t o i s t a 

V e s i j a e n e r g i a % t u o t o i s t a 

N e t t o k o r o t % t u o t o i s t a 

L a i n o j e n k e s k i k o r k o - % 

 € / a s u n t o m 2 

A s u n t o j e n p a i n o t e t t u  

O m a v a r a i s u u s a s t e - % 

M a k s u v a l m i u s , q u i c k r a t i o * * 

2018 

1 1 , 8 1 % 

3 , 9 8 % 

0 , 9 2 % 

3 8 1 

1 7 , 3 9 

4 7 , 0 1 % 

2 , 6 1 

2017 

5 1 , 5 6 % 5 2 , 0 6 % 

5 , 6 5 % 5 , 4 0 % 

 % 

2 , 3 3 % 

1 ,01 % 

3 9 4 

1 7 , 4 8 

4 9 , 4 3 % 

6 , 0 2 

2018 

0 , 9 9 % 

4 2 6 

1 6 , 6 3 

2017 

5 0 , 8 1 % 5 1 , 7 0 % 

6 , 5 0 %  % 

1 3 , 5 9 % 1 3 , 7 6 % 

3 , 2 1 % 2 , 5 7 % 

1 ,11 % 

4 0 3 

1 6 , 9 8 

4 9 , 1 6 % 4 9 , 5 8 % 

2 , 3 7 5 , 0 3 

Toiminnall iset tunnusluvut * 

A s u n t o j e n k ä y t t ö a s t e , % 9 7 , 5 5 9 7 , 2 8 

 € / j y v . a s m 2 / 9 , 6 5 9 , 4 2 

 m 3 6 3 4 4 4 2 6 1 1 1 1 7 

A s u n t o a l a , m 2  5 7 9 1 3 6 2 0 9 

H u o n e i s t o j a k p l * * 3 8 4 3  9 6 0 

 kp l 5 4 6 9 5  

9 7 , 4 8 % 

9 , 6 8 

5 6 3 8 5 9 

1 1 1 7 1 9 

3 4 0 1 

4 7 4 3 

9 7 , 1 4 % 

9 , 4 4 

5 4 0 5 3 4 

1 1 7 4 0 0 

3 5 1 8 

4 8 2 1 

*)PSOASin l u v u t s i s . K i i n t e i s t ö Oy L i n n a a n m a a n Y k k ö s e n a s u n n o t 

* * )    e i     ksi 

* * * ) y k s i p e r h e a s u n t o = y k s i h u o n e i s t o , y k s i ö = y k s i h u o n e i s t o , y k s i   = y k s i h u o n e i s t o 
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POHJOIS-SUOMEN OPISKELIJA-ASUNTOSÄ ÄTI Ö SR 

L I I T E T I E D O T 

1. T i l i n p ä ä t ö k s e n l a a d i n t a p e r i a a t t e e t 

1.1. Konsernit i l inp ä ä t ös 

Konsernit i l inp ä ä t ös on laadittu emoyhti ö   opiskel i ja-asuntos ä ä t i ön ja tyt ä ryhti ö iden PSOAS-asunnot   Kiinteist ö Oy 

Linnanmaan Ykk ö sen ja Kiinteist ö Oy   kesken. Konserniti l inp ä ä t ös on laadittu   

k äyt t äen. 

1.2.  vastaavien a rvos tus 

Pysyv ä t vas taavat on merkitty taseeseen hankintamenoon v ähennet tyn ä poistoilla. Tilikaudella tehdyt poistot rakennuksista ovat 4 %, 

koneista ja kalustosta 25 % j ä ä nn ö sarvo is ta. Muusta k äy t t öomaisuudesta jatkettiin entisen k äy t änn ön mukaisesti mm. aloitettuja tasa-

 Konsernit i l inp ä ä t öksen rakennusten arvoon sis ä l tyy my ös t i l inp ä ä t öksess ä syn tyny t   

  

Emoyhti ön henkil ökunnan el äketurva on hoidettu ulkopuolisessa el ä kevakuutusyht i ö ss ä . 

Lis äksi toimihenkil ö ill ä, joiden t y ö suhde on alkanut ennen 1.1.2003, on l is äel äkevakuutus,   on mahdoll istanut henkil ön el äkkeellej ä ännin 

63 -vuot iaana. T äst ä johtuva esi tet ä ä n pakollisena e l ä kevarauksena, varauksen pienenemisest ä johtuva tuotto sis ä l tyy muihin tuottoihin. 

Lis äel äkevakuutus on purettu, ja menot kirjattu kuluksi. 

Konserni PSOAS 
2. T u o t t o j e n j a o t t e l u 2018 2017 2018 2017 

4. 

Vuokraustoiminta 

Muut tuotot 

16 659  

460 984,22 

1 6 4 3 7 221,18 

165 065,07 

14 437 452,81 

441 960,35 

14 268 376,74 

412 787,73 

Yhteens ä 17 120 298,80 16 602 286,25 14 879413 ,16 14 681 164,47 

H e n k i l ö s t ö 

Maksetut johdon palkat ja osapalkkiot 

Henkil öst ön mä ä r ä keskimä ä r in 

336 229,60 

18 

247 279,41 

18 

336 229,60 

18 

247 059,41 

 

P o i s t o t 

Aineettomista hy ödykkeist ä 

Rakennuksista ja rakennelmista 

Koneista ja kalustosta 

Muista pitk ävaikutteisista menoista 

 

0,00 

3 520 249,15 

674 319,10 

663 312,04 

22 379,61 

1  

3 355 893,01 

388 152,93 

577 961,82 

23 312,09 

0,00 

3 027 905,12 

648 399,12 

651 309,27 

0,00 

1  

2 847 314,50 

359 884,61 

568 497,13 

Yhteens ä 4 880 259,90 4 346 639,48 4 327 613,51 3 777 015,87 

R a h o i t u s t u o t o t ja - k u l u t 

Osinkotuotot 

Korkotuotot 

Korkokulut 

Muut rahoituskulut 

Osuus osakkuusyr i tysten tuloksista 

52 437,34 

549 337,38 

-468 506,03 

-25 700,81 

0,00 

70 681,51 

175 730,05 

-562 113,21 

-27  

3,37 

50 458,34 

96 700,22 

-454 089,25 

-23 784,08 

0,00 

68 837,01 

164 924,09 

-542  

-25 399,26 

Yhteens ä 107 567,88 -343 460,86 -330 714,77 -333 656,96 

6. K o r j a u s a v u s t u k s e t j a t u e t 

Emoyhti ö on saanut ARA:l ta er i tyisryhmien asunto-olojen parantamiseen avustusta 807 566 e Taidonkaan 1 perusparantamiseen. 

 8 ja 10    ta   293 764 e. Avustukset on kir jat tu   
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7. Pysyv ä t vas taava t 

Aineettomat hy ödykkeet 

Aineettomat oikeudet tilikauden alussa 

+ l is äys 

./. poisto  

Konserni 
2018 2017 

PSOAS 
2018 2017 

0,00 

0,00 

0,00 

1  

0,00 

-1 319,63 

0,00 

0,00 

0,00 

1  

0,00 

-1 319,63 

Aineettomat oikeudet tilikauden lopussa 

Liikearvo til ikauden a lussa 

./. poisto  

Liikearvo tilikauden lopussa 

Aineell iset hy ödykkeet 

0,00 0,00 0,00 0,00 

Maa- ja vesialueet tilikauden alussa 1 451 353,56 1 001 563,56 1 451 353,56 1 001 563,56 

+/- l is ä ys /v ähennys 0,00 449 790,00 0,00 449 790,00 

Maa- ja vesialueet tilikauden lopussa 1 451 353,56 1 451 353,56 1 451 353,56 1 451 353,56 

Liittymismaksut til ikauden alussa 1 018 271,60 965 633,83 818 258,33 765 620,56 

+/- l is ä ys /v ähennys 11 101,17 52 637,77 0,00 52 637,77 

Liittymismaksut til ikauden lopussa 1 029 372,77 1 018 271,60 818 258,33 818  

Rakennukset ja rakennelmat tilikauden alussa 79 616 676,83 81 787 077,61 67 569 341,26 69 231 163,53 

+ l is äys 7 448 603,72 1  492,23 6 865 582,50 1 185 492,23 

./. katettu  0,00 0,00 

./. poisto -3 520 249,15 -3 355 893,01 -3 027 905,12 -2 847 314,50 

Rakennukset ja rakennelmat tilikauden lopussa 83 545 031,40 79 616 676,83 71 407 018,64 67 569 341,26 

Konserniakti iva tilikauden alussa 560 461,55 583 773,64 

./. poisto -22 379,61 -23  

Konserniakti iva tilikauden lopussa 538 081,94 560 461,55 

Koneet ja kalusto tilikauden alussa 1  774,53 1 339 395,85 1 070 863,09 1 236 167,58 

+ l is äys 1 532 774,39 204 530,82 1 514 005,96   

./. katettu asuintalovarauksel la 

+ siirto pitk ävaikutteisista menoista 0,00 0,00 0,00 

./. poisto -674 319,10 -388 152,14 -648 399,12 -359 884,61 

Koneet ja kalusto til ikauden lopussa 2 014 229,82 1 155 774,53 1 936 469,93 1 070 863,09 

Muut aineelliset hy ödykkeet tilikauden alussa 3 875 162,50 3 356 352,31 3 872 435,83 3 349 299,26 

+ l is äys 262 924,50 1 092 953,33 229 507,17 1 092 953,33 

./. katettu asuintalovarauksel la 

 teknisiin laitteisiin 0,00 0,00 0,00 

./. poisto -663 312,04 -574 143,14 -651 309,27 -569  

Muut aineelliset hy ödykkeet tilikauden lopussa 3 474 774,96 3 875 162,50 3 450 633,73 3 872 435,83 

Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat tk:n a lussa 3 391 134,06 1 270 947,27 3 391 134,06 1 270 947,27 

+ l is äys  465  3 163 571,08 13 465 864,68 3 163 571,08 

./. ennakkomaksun siirto kuluihin ja hankkeisiin 0,00 -48 400,75 0,00 -48 400,75 

./. siirto pysyv i in vastaavi in -7 653 939,47 -994 983,54 -7 653 939,47 -994 983,54 

./. siirto hoitovastikkeisiin 

Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat tk:n lopussa 9 203 059,27 3 391 134,06 9 203 059,27 3 391 134,06 

 -perusparannus, Tutkijantie 2 
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K o n s e r n i 

2018 2017 

P S O A S 

2018 2017 

Sijoitukset 

Osuudet saman konsernin yr i tyks iss ä tk:n alussa 

+/- muutos 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

2 317 223,57 

773 370,38 

2  393,57 

167 830,00 

Osuudet saman konsernin yr i tyks iss ä tk:n lopussa 0,00 0,00 3 090 593,95 rt rt A  rt rt rt   

2  223,57 

Osuudet omistusyhteysyr i tyks iss ä tk:n a lussa 

+ aikaisempien tilikausien kertyneiden tappioiden oikaisu 

myydyn osakkuusyht i ön osalta (Y-Daatta 2006) 

+ Puistomannen osakkeiden osto 

+/-  tulos 

279 603,84 

-279 607,72 

3,85 

279 600,47 

0,00 

3,37 

361 470,38 

-361 470,38 

361 470,38 

0,00 

0,00 

Osuudet omistusyhteysyr i tyks iss ä tk:n lopussa -0,03 279 603,84 0,00 rt rt   rt  

361 470,38 

Muut osakkeet ja osuudet tk:n a lussa 

+ l is äys 

./. V ä hennys 

4 572 003,25 

0,00 

-363 442,52 

6 101 591,96 

74 380,24 

-1 603 968,95 

4 571 084,31 

-362 523,58 

6  673,02 

74 380,24 

•1 603 968,95 

Muut osakkeet ja osuudet tk:n lopussa 4 208 560,73 4 572 003,25 4 208 560,73 4 571 084,31 

Sijoitukset yh teens ä 4 208 560,70 4 851 607,09 7 299 154,68 7 249 778,26 

8. Va ih tuvat vas taava t 

Vaihto-omaisuus osakkeet tilikauden alussa 

+/- muutos tilikauden aikana 

0,00 

0,00 

76 895,52 

-76 895,52 

Vaihto-omaisuus osakkeet tilikauden lopussa 0,00 0,00 

9. Ak t ivo idut k o r k o m e n o t 

Aktivoitujen korkomenojen poistamaton osa tase-er ä ss ä "Rakennukset ja rakennelmat" muodostuu seuraavast i : 

Akt ivoi tu tilikaudella 

Aktivoituja korkomenoja poistamatta 

0,00 

244 992,93 

0,00 

255 200,97 

0,00 

160 157,17 

0,00 

 830,39 

10. O s a k k e e t ja o s u u d e t j a s i j o i t u k s e t 

P S O A S k o n s e r n i n ty t ä ryht i ö t : 

PSOAS-asunnot Oy   kpl 

Kiinteist ö Oy Linnanmaan Ykk önen 31 845 kpl 

Kiinteist ö Oy Puistamanne   kpl 

o m i s t u s o s u u s 

1 0 0 % 

79,61 % 

1 0 0 , 0 0 % 

o m i s t u s o s u u s 

1 0 0 % 

79,61 % 

48,64 % 

t i l ikauden 

t u l o s 

-37,77 

 

6,92 

n i m e l l i s 

a r v o / o s a k e 

7,20 

8,50 

16,82 

1 1 . S i i r t o s a a m i s e t 

sijoituksiin liittyvät   

ennakkomaksu Kupari Solutions 

muita saamisia 

29 490,86 

0,00 

5 872,40 

33 984,31 

5  

62 499,52 

29 490,86 

0,00 

5 222,54 

33 984,31 

5 910,93 

27 595,00 

35 363,26  394,76 34 713,40 67 490,24 
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Konserni PSOAS 
2018 2017 2018 2017 

12. O m a p ä ä o m a 

Osake- , osuus- tai muu vas taava p ä äoma tk:n a lussa 

13. 

14. 

Perusp ä äoma 

Lahjoi tusrahasto 

1 850,07 

8 409,40 

1 850,07 

8 409,40 

1 850,07 

8 409,40 

1 850,07 

8 409,40 

Osake- , osuus - tai muu vas taava p ä äoma tk:n lopussa 10 259,47 10 259,47  259,47 10 259,47 

Perusp ä äoma sis ä l t ä ä sek ä PSOASin ett ä f uus iossa si irtyneen Domus Botnican perusp ä äomat. 

Muut rahastot tilikauden a lussa 

Rakennusrahasto 

Rauhala-rahasto 

Asuntost ipendi rahasto 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

4 288 778,08 

187 529,54 

82,58 

4 288 778,08 

 529,54 

82,58 

Muut rahastot tilikauden lopussa 4 476 390,20 4 476 390,20 4 476 390,20 4 476 390,20 

Edellisten tilikausien voitto/tappio 

Tilikauden voitto/tappio 

48 917 260,27 

3 494 923,29 

45 173 968,84 

3 742 320,10 

44 897 349,61 

2 677 409,07 

41 631 239,48 

3 266 110,13 

Oma p ä ä oma yhteens ä 56 898 833,23 53 402 938,61 52 061 408,35 49 383 999,28 

. P a k o l l i s e t v a r a u k s e t 

 tilikauden a lussa 

+/- muutos 

0,00 

0,00 

117 914,00 

-117 914,00 

0,00 

0,00 

 914,00 

-117 914,00 

Buel ä kevaraus tilikauden lopussa 0,00 0,00 0,00 0,00 

. P i t k ä a i k a i s e t v e l a t 

Velat, jotka er ä ä n tyv ä t my öhemmin kuin viiden vuoden kuluttua. 

Rahalaitoslainat 35 181 774 38 990 909 31 257 865 35 067 000 

, A n n e t u t p a n t i t j a v a s t u u s i t o u m u k s e t 

OMASTA VELASTA 

Velat, joiden vakuutena on kiinteist ökiinnitys 

Rahalaitoslainat 

Anne tu t kiinnitykset 

Osakekirjat 

56 490 988,03 

120 395 044,75 

76 895,52 

55 003 673,86 

 760 673,07 

76 895,52 

50 782 257,70 

103 279 239,07 

0,00 

48 005 929,28 

99 845 285,07 

0,00 

MUUT VASTUUT 

Vuokraoikeuden vakuus 262 705,80 294 755,52 0,00 0,00 

YHTEENSÄ 

Kiinnitykset 

Osakekirjat 

Muut vas tuut 

120 395 044,75 

0,00 

262 705,80 

 760 673,07 

0,00 

294 755,52 

103 298 513,07 

0,00 

0,00 

99 845 285,07 

0,00 

0,00 

Taseessa esitettyihin rakennuksiin kohdistuu A V L 33 §:n mukaisia k äytt ö rajoituksia. 
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16. S a a d u t v u o k r a v a k u u d e t 

Kö öki Co. Oy 

Oulun Biljardi Oy 

 Oy 

  

Konserni 
2018 2017 

PSOAS 
2018 

18 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1 984,00 

 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1 984,00 

 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1 984,00 

2017 

18 000,00 

25 300,00 

7 830,00 

1 984,00 

53 114,00 

15 620,12 

53 114,00 

14 594,58 

53 114,00 

 490,12 

53 114,00 

8 404,58 

17. S a a d u t m a k s u s i t o u m u k s e t 

Asukkaiden vakuusmaksuista saadut maksusitoumukset 

18. K o r o n v a i h t o s o p i m u k s e t 

PSOASilla ja PSOAS-asunnot Oy :llä on kummallakin yks i koronvaihtosopimus. Koronvaihtosopimusten tarkoituksena on suojata va ihtuva 

korkoinen laina kiinte äkorkoiseksi. PSOASin osalta koronvaihtosopimus p ä ä t tyy 30.8.2021 ja PSOAS-asunnot   osalta 3.1.2019. 

Koronvaihtosopimusten markkina-arvo riippuu sopimuksen mukaisten muuttuvien viitekorkojen tasosta , mikä on kummassakin sopimuksessa 

Euribor 3 kk. Ti l inp ä ä t ö ksess ä 31.12.2018 koronvaihtosopimusten markkina-arvo on PSOASilla -153946,82   PSOAS-asunnot  

markkina-arvoa ei raportoida koska korkosuojaus puretaan 3.1.2019. 

PSOAS-konsernin laskentaperiaatteiden mukaisesti koronvaihtosopimuksil la tehdyist ä korkosuojauksista vuosittain syn tyv ä t tulot ja menot 

kirjataan tilikausittain rahoitustuotoiksi tai -kuluiksi. Koronvaihtosopimusten markkina-arvon muutoksia ei kirjata tulosvaikutteisesti til inpä ä t ök 

seen . 

Alla on esitetty arvio vo imassa olevista  syntyv is t ä vuosittaisista tulosvaikutteisista rahoituserist ä . Arv io perus 

tuu til inp ä ä t öshetkell ä val l inneeseen viitekorkojen tasoon. 

K o n s e r n i P S O A S 

rahoituskulu korkosuojaussopimuksista 2019 55  55  

2020 49 573 49 573 

2021 44 596 44 596 

A rv io koronvaihtosopimuksil la suojattujen lainojen korkokuluista vuosittain ti l inp ä ä t öshetken viitekoroilla laskettuina: 

K o n s e r n i P S O A S 

rahoituskulu 2019 1 163 1 163 

2020 855 855 

2021 547 547 

K o r k o h e r k k y y s 

Mikäli vaihtuvat viitekorot nousevat yhden prosentt iyksik ön, korkotason nousu v ähent ä ä koronvaihtosopimuksen rahoituskuluja sopimus-

aikana konsernissa 41962 euroa ja emoyht i ö ss ä 41962 euroa. 

Sopimuksiin ei sis ä l ly ehtoja yl im ä ä r ä is ist ä kustannuksista, jotka tulevat PSOAS-konsernin maksettavaksi sopimusten mahdoll isen ennen 

aikaisen purun yh teydess ä . 

Ti l inp ä ä t öshetken t i lanteessa PSOAS-Asunnot   koronvaihtosopimus puretaan 3.1.2019. Purusta aiheutuu kulujasuojauksen markkina-

arvon ver ran , joka oli t i l inp ä ä t öshetkell ä 22430 euroa. 
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Konserni PSOAS 
19. T i l i n t a r k a s t u s p a l k k i o t  2017 2018 2017 

Tilintarkastus 31 625,31 

1 578,52 

28 148,62 

0,00 

27 601,51 

0,00 

25  

 Veroneuvonta 

 Vuokra-asunnot Oy on rakennuttanut vuonna 2001 A s u n t o Oy Kissank äp ä l ä t ie 5:n ja Asunto Oy Teknoport in 

asunnot. Asun to Oy Kissank äp ä l ä t ie 5 on reklamoinut urakoitsijaa kohtaan urakkasopimuksen suori tusrikkomuksen perusteella 

ja Asunto Oy Teknoportt i on esit t änyt korjausvaatimuksia. Sopimusta laaditaan ja sovitut korjausty ö t tehd ä än kev ä ä l l ä   

Linnanmaan Vuokra-asunnot Oy ja Oulun opiskel i ja-asunnot Oy fuusioi tuivat PSOAS-asunnot  vuonna 2004. 

20. L u e t t e l o k i r j a n p i t o k i r j o i s t a 

Päiväkirja 

 

Toimintakertomus ja til inpä ä t ös paperille tulostettuna 

21. S e l v i t y s k i r j a n p i t o k i r j o j e n j a t o s i t t e i d e n s ä i l y t y s t a v o i s t a 

Kirjanpitokirjat s ä i lytet ä än v äh int ä än 10 vuotta ja tositteet v äh int ä än 6 vuotta kir jausj ä r jestyksess ä PSOASilla. 
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 ja t i l i np ä ä t ö k sen a l lek i r jo i tus 

Oulussa 20. p ä iv än ä maa l iskuuta 201   

Jonne Ket tunen 

puheen joh ta ja 

J 

Tanel i Kast ikainen 

Joni Ol l ika inen 

va rapuheen joh ta ja 

M i ina-Ann i ina Heiskanen 

Heidi  

Henna M ä ä t t ä 

Anu Soikkel i Ti ina St rand Kari R ä is änen 

Anssi Tossavainen Jukka-Pekka Tuominen 

Juha A i t a m u r t o 

t o im i t us j oh ta j a 

Val le U i m o n e n 

T i l in tarkastus 

Suor i te tus ta tarkastuksesta on t ä n ä ä n anne t tu er i l l inen t i l i n ta rkas tuske r tomus . 

 .   
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